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ZASADY HOSPODARENIA S MAJETKOM OBCE

« Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

« Upravuje obsah zasad hospodarenia s majetkom obce ramcovo a dava priestor
obecnym zastupitelstvam upravit ich podla Specifickych podmienok obce.

» Zastupitelstvo obce urCuje zasady hospodarenia podfa zakona SNR €. 369/1990 Zb.
0 obecnhom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

« Zasady hospodarenia s majetkom obce nemdzu byt v rozpore so zakonom o majetku
obci!
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PREVOD MAJETKU OBCE

« Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

« § 9a:

» ,AK tento zakon neustanovuje inak, prevody viastnictva majetku obce sa musia vykonat.

* na zaklade obchodnej verejnej sutaze!,
« dobrovolnou drazbou (d'alej len ,,drazba“)? alebo

e priamym predajom najmenej za cenu stanovenu znaleckym posudkom.”3

* Rozhodnutie o spésobe prevodu je v pésobnosti obecného zastupitelstva,
« mobze zvolit ten najvhodnejsi.

1§281 az 288 Obchodného zakonnika
2Z4akon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov v zneni

neskorsich predpisov.
3Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.
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Zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

§9a odst. 13
. Otl)oec nemoze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu, ktora je v
obcI:
e starostom obce,
» poslancom obecného zastupitelstva,

« Statutarnym organom alebo Clenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo
zalozenej obcou,

prednostom obecného uradu

zamestnancom obce,

hlavhym kontrolorom obce,

blizkou osobou uvedenych oséb (§ 116 ObcCianskeho zakonnika).

. Priamc}/m redajom nemo6zu nadobudnut majetok obce ani pravnickeé osoby, v kterych ]
zakladatelom, vlastnikom obchodneho podielu, statutarnym organom alebo Clenom sStatutarneho
org%nu, clenom riadiaceho,vykonného alebo dozorného organu su takto definované fyzicke
osoby.

 Vynimku z tohto pravidla maju len

* pravnické osoby, ktorych zakladatel'om je obec alebo v nich ma obec obchodny podiel,
pricom velkost” obchodného podielu zakon o majetku obci neustanovuje; tieto
pravnicke osobv mozu nadobudnii maietok obce ai npriamvm nredaiom




Podmienky obchodnej verejne] sut'aze

« Navrhy sa podavaju v elektronicke] podobe alebo v listinne] podobe, o podobe podania
navrhu rozhoduje zaujemca.

* Obec
* je povinna zabezpecit micenlivost o udajoch z podanych navrhoch az do uplynutia
lehoty na ich prekladanie.

« Zverejnuje vSetky navrhy do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na prekladanie
navrhov, po dobu minimalné 30 dni na uradnej tabuli obce a webovom sidle obce, ak

ho ma obec zriadené.

* Neprihliada k predlozenym navrhom, ktoré nesplnia podmienky. VyluCenie treba
oznamit' zaujemcovi v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.



Podmienky zrusenie obchodnej verejnej
sut'aze
 Obec méze zruSit obchodnu verejnu sutaz v pripadoch, kedy:

 sito vyhradila v podmienkach,

* sa podstatne sa zmenili okolnosti, za ktorych ju vyhlasila,

 sa vyskytli vynimoéné dovody, pre ktoré nemozno pozadovat, aby v obchodnej
verejnej sutazi pokraCovala.

O zruSeni rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpoloviénou vacsinou vsetkych
poslancov.

Obec zrusSi obchodnu verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo prevod vlastnictva
majetku, na ktory sa podla §9 odst. 2 pism. ¢) vyzaduje jeho suhlas:

»U prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom alebo obchodnou verejnou sutazou, ak v
podmienkach tejto sutaze nebola uréena pozadovana cena nehnutelného majetku obce.

Obec bezodkladne upovedomi vsetkych zaujemcov o zruSeni s uvedenim odévodnenia
jej zruSenia.

Informaciu obec uverejnuje spésobom, ktorym podmienky vyhlasila.



Podmienky prevodu drazbou

* Obec zverejni
« zamer predat svoj majetek priamym predajom najmenej na 15 dni,
* |lehotu na doru€enie cenovych ponuk zaujemcov, nesmie byt kratsia ako 30 dni,

ak obec neurCi neskorsi zacCiatok plynutia lehoty, zaCina plynut od zverejnenia
zameru na uradnej tabuli obce.

* Nehnutelnost musi byt jednoznacné identifikovana, nesmie byt zamenitelna.




Podmienky prevodu drazbou

4Za

Cenoveé ponuky sa dorucuju v elektronicke] podobe alebo v listinne] podobe, o podobe
podania navrhu rozhoduje zaujemca.

Obec

* je povinna zabezpedlit ml€enlivost o udajoch z podanych navrhoch az do uplynutia lehoty
na ich prekladanie.

« Zverejiuje vSetky navrhy do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na doruCovanie
cenovych ponuk, po dobu minimalné 30 dni na uradnej tabuli obce a webovom sidle
obce, ak ho ma obec zriadene.

Ak vSeobecna hodnota majetku stanovena podla zakona o drazbach presiahne 40 000 eur,
nemoze obec previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom. 4

Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce pri priamom predaji nesmie byt v den
schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsie jako Sest mesiacov.

€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov v zneni

neskorsich predpisov.
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VYNIMKY

Obec nie je povinna vykonat verejnu sutaz, drazbu ani priamy predaj pri
prevode:

(§9a odst.15 pism. a) — f)) zakona o majetku obci

» Nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla zakona o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla
zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestor.>

» Pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatela vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou.

« Podielu majetku obce, kterym sa realizuje zakonné predkupné pravo.®
« Hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia jako 5 000 eur.

* Nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialniho podniku ako formy
investicnej pomoci.’

5Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
6 Napriklad § 140 Obcianskeho zakonnika.
7§17 ods. 1 pism. f) zakona €. 112/2018 Z. z. o socialnej ekonomike a socidlnych podnikoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
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VYNIMKY

Obec nie je povinna vykonat verejnu sutaz, drazbu ani priamy predaj
pri prevode:

» Majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovu vaésinou vsetkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

« VVSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom,
ktory

v den schvalenia prevodu nie je starsi ako devat’ mesiacov.?

« Znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysSuje 3 000
eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku neprevysuje 7 500
eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo

Inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy
neustanovuju inak.

8\Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.
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PRENECHAVANI MAJETKU OBCE DO NAJMU

» §9aa zakona o majetku obci

* Pri prenechani majetku obce do najmu sa primerane aplikuju ustanovenia §9a odst. 1
az 8 a 10 az 14 zakona o majetku obci.

« Ustanovenie odseku 1 sa nepouzije pri najme:
* hnutelnej veci vo vlastnictve obce, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

* majetku obce, kterého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni v
kalendarnom mesiaci,

* majetku obce ak uhrn sum najemného pocCas celej doby najmu nepresiahne 20 000 eur,

* Nehnutelneho majetku obce registrovanému socialnemu podniku jako formy
investiCnej pomoci.




Podmienky prenechavani do najmu

« Majetku z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné zastupitel'stvo rozhodne
trojpatinovu vacésinou vsetkych poslanov, za podmienky:

* zverejnenie zameru prenajat’ majetok obce tymto spésobom a vSeobecnu hodnotu
najomného na uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho ma zriadené,

* najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu a najmenej do schvalenia najmu.

* VSeobecna hodnota najomného stanovena znaleckym posudkom, v den schvalovania
najmu nie starsi ako devat’ mesiacov.

* Nevyzaduje sa ak hodnota najomného v uhrne za celé obdobie neprevysuje 7 500 eur
alebo pfi obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota v uhrne za celé obdobie najmu
neprevysuje
15 000 eur na zaklade preukazatelného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne
dostupnou ponukou na najom obdobnej veci.



Hodnota najomného

Hodnota najemného sa zaratuva bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatnuje.

Hodnota najemneho prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podfa velkosti ich
podielov, ak velkosti podielov nie su uréené alebo ich nemozno uréit, povazuju sa za
rovnakeé.

Prijimané hodnoty najomného na zaklade viacerych zmluv sa nesg¢itaju.

Do hodnoty najomného sa zaratuva aj prediZzenie trvania zmluvy na dobu uréitu, ak
najomna zmluva umoznuje jednostranné predlzenie jej trvania.

Pri najme na dobu neur¢itu sa predpoklada, ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov.
Zmluvné sankcie a naklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohladnuiju.

Predpoklada sa, ze bude poskytnuta najvyssia mozna hodnota plnenia z najomnej zmluvy.



Dakujem Vam za
pozornost.

Mgr. Kristina Lavickova




