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Novy stavebni zakon

/akon ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich

predpisi
zakon ¢. 195/2022 Sb.
zékon ¢. 152/2023 Sb.
zékon ¢. 465/2023 Sb.
zakon ¢. 126/2024 Sb.
zékon ¢. 183/2024 Sb.
zdkon ¢. 437/2024 Sb.
zdkon ¢. 23/2025 Sb.
zakon ¢. 39/2025 Sb.
zakon ¢. 87/2025 Sb.



Nastroje uzemniho planovani




Nastroje uzemniho planovani

Politika Uzemniho rozvoje (PUR)

Uzemné planovaci podklady

- Uzemné analytické podklady (UAP)

- Uzemni studie (US)

Uzemné planovaci dokumentace (UPD)
- Uzemni rozvojovy plan (URP)

- Zasady Uzemniho rozvoje (ZUR)

- Uzemni plan (UP)

- Regulacni plan (RP)

Vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemni opatreni o stavebni uzavére nebo o asanaci Uzemi




Uzemné planovaci dokumentace

Obsahy viech UPD jsou (v&etné oddvodnéni) v prilohach k SZ.

Uzemni a regulaéni plan mohou vymezit plochu nebo koridor,
kde je rozhodovani v uzemi podminéno podminkami, kterymi
Jsou:

- Pofizenim Uzemni studie nebo regulacniho planu

- Uzavienim planovaci smlouvy

- Provedenim urbanistické nebo architektonické soutéze.

Verejné prospésné stavby a opatfeni mohou byt uréeny pouze
na vyvlastnéni (rusi se predkupni pravo).




y

Nadrazena a navazujici uizemné planovaci
dokumentace

Nadfazenou UPD pro
- regulaéni plan (RP) jsou UP, ZUR a URP

- Gzemni plan (UP) jsou ZUR a URP

- z&sady Uzemniho rozvoje (ZUR) je URP

Navazujici UPD pro

- Uzemni rozvojovy plan (URP) jsou ZUR, UP a RP

- z&sady Uzemniho rozvoje (ZUR) jsou UP a RP

- Uzemni plan (UP) je RP




Obecna pravidla pro pouziti UPD

UPD nesmi obsahovat podrobnosti, které nalezeji svym
obsahem navazujici UPD nebo rozhodnuti

UPD a jeji odlvodnéni obsahuje textovou ¢ast a grafickou Cast
UPD je zdvazna pro rozhodovani v Uzemi a dalsi zmény v Uzemi
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s UPD

Nadfazend UPD je z&vazna pro obsah navazujici UPD

K ¢asti navazujici UPD, ktera je v rozporu s nadrazenou UPD, se
nepfrinhlizi (viz dale - ,kolizni” pravidla)




Obecna pravidla pro pouziti UPD

Je-lito Ucelné, navazujici UPD zpresnuje rozsah ploch a
koridort vymezenych v nadrazené UPD

/presnénim podle se rozumi vymezeni ploch a koridoru v

Uzemi zahrnutém do plochy nebo koridoru vymezeného v
nadrazené UPD

/presnénim plochy nebo koridoru se upresnuje také Uzemi, k
némuz se vztahuji podminky stanovené v nadrazené UPD pro
zpfesnovanou plochu nebo koridor




Hierarchicka struktura UPD

Hierarchie UPD:
- stat: Uzemni rozvojovy plan
- kraj: zasady Uzemniho rozvoje

- obec: Uzemni plan + regula¢ni plan



Uzemni rozvojovy plan

oro Uzemi statu - povinne -1 : 200 000 (1 : 100 000)
pofizuje ministerstvo, vydava vladda

zakladni obsah:

zdméry mezinarodniho a celostatniho vyznamu, véetné nadregionalniho
USES

zameéry k provéreni Uzemni studii

vymezeni VPS a VPO

etapizace

dzemni rezervy
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Zasady uzemniho rozvoje

oro uzemi kraje - povinné -1 :100 000 (1 : 50 000)
pofrizuje krajsky urad, vydava zastupitelstvo kraje

zakladni obsah:

koncepce rozvoje kraje a upresnéni zaméru z URP, je-li to ucelné

zameéry nadmistniho vyznamu

krajiny a sidelni struktura kraje
vymezeni VPS a VPO

zameéry k provéreni Uzemni studif

etapizace a Uzemni rezervy







Uzemni plan

oro Uzemi obce - nepovinny -1 :5 000 (1 : 10 000)
pofizuje obecni Gfad (UUP nebo OU), vydava zastupitelstvo

zakladni obsah:

- obdobny dosavadnimu (dUraz na koncepce a vymezeni rozvojovych
ploch v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani)

- Uzemni plan s prvky regulacniho planu
- lokality, zastavitelné Uuzemi

- architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby
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Uzemni plan a jeho obsah

Uzemni plan obsahuje textovou Cast a gratfickou ¢ast

Déle obsahuje oddvodnéni, které ma taktéz textovou cast a
gratickou ¢ast

V Uzemnim planu muaze byt jen to, o ¢em muze rozhodovat

zastupitelstvo obce

Obsah je rozdélen na ¢ast povinnou (UP obsahuje vzdy) a ¢ast
nepovinnou (jedna se o volitelné ¢asti)




Zakladni obsah uzemniho planu

vymezi zastavené Uzemi a stanovi datum, k némuz je vymezeno
stanovi zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

stanovi urbanistickou koncepci

stanovi koncepci verejné infrastruktury

stanovi koncepci usporadani krajiny

stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

vymezi VPS, VPO, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecdnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k
pozemkdm a stavbam vyvlastnit




DalsSi nepovinné soucasti uzemniho planu

vymezeni lokalit a zastavitelného Uzemi
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

vymezeni Uzemnich rezerv

podminéni rozhodovani v plochach a koridorech

stanoveni etapizace

orvky regulacniho planu

@§82az8457




Podminéni rozhodovani v izemnim planu

V Uzemnim plénu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je
rozhodovani v izemi podminéno

uzavienim planovaci smlouvy (nutno stanovit zédkladni obsah planovaci
smlouvy); plati 6 let

porizenim Uzemni studie (nutno stanovit zdkladni podminky pro pofizeni
Uzemni studie); plati 6 let

porizenim requlacniho planu (nutno stanovit zakladni podminky pro pofizeni
regulac¢niho planu nebo zadani); plati 6 let

architektonickou nebo urbanistickou soutezi (zajistuje obec nebo po dohodé
na své naklady ten, kdo hodla v této plose nebo koridoru zamér realizovat);
bez Ihity

<§871 odst. 3az557




Regulacni plan

pro vybranou ¢ast uzemiobce - nepovinny -1 :1 000 (1 : 500)
pofizuje obecni Gfad (UUP nebo OU), vydava zastupitelstvo

bez vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a stanoviska
nadrizeného organu

moznost podminéni realizace zaméru planovaci smlouvou
nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi
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Odchylné resSeni pozadavku na vystavbu

V regulacnim planu nebo v izemnim planu, ktery obsahuje prvky
regulacniho planu, Ize stanovit pozadavky
- navymezovani pozemku a

- pozadavky na umistovani staveb

odchylné od téch ustanoveni provédéciho pravniho predpisu, které to
umoznuji, a to i pro cast Uzemi.

To jen pokud se tim neohrozi bezpecnost, ochrana zdravi nebo Zivota
osob nebo zvifat, Zivotni prostfedi, sousedni pozemky nebo stavby.

ReSenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno ucelu sledovaného
pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zdkonem.




Strucné k procesu tvorby
uzemné planovaci dokumentace




Porizovani uzemné planovacich dokumentaci

Stavebni zdkon obsahuje jednotny proces pro tvorbu vsech
Uzemné planovacich dokumentaci

Porizovani je v prenesené pusobnosti (pofizovatel), vydavani v
samostatné pusobnosti (schvalujici organ)

Vyznamny je tzv. urceny zastupitel

Pro Uzemni plan a regulacni plan je
- pofizovatelem obecni Urad obce s rozsifenou pusobnosti (Urad
Uzemniho planovani) nebo obecni Urad (obce, pro niz je UP pofizovan)

- schvalujicim orgadnem zastupitelstvo obce




Zastupi

rozhoduje o pofizeni Uzemniho plédnu a regulacniho p
schvaluj

schvalu;

telstvo obce

e zadani Uzemniho planu a regula¢niho planu,

e navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty v navrhu

uzemni

vydava Uzemni p

projednéavé a schvaluje zpravu o uplathnovani Uzemniho p

no planu a regulacniho planu,

an a regulacni plan,

§270dst. 157

anu,

anu




Urceny zastupitel

Zastupitel, ktery spolupracuje s porizovatelem pfi pofizovani
Uzemné plédnovaci dokumentace.
/akon stanovuje, Ze prednost ma reseni navrzené urcenym

zastupitelem, pokud nejde o:
- soulad navrhu UPD s nadfazenou UPD a se zdkonem
- soulad navrhu se stanoviskem nadfizeného organu a DO

Pokud je pofizovana Uzemni studie, ktera byla jako podminka pro
rozhodovani v Uzemnim planu, muze zastupitelstvo urcit zastupitele,
ktery na pofrizovani spolupracuje (nejedna se o urceného
zastupitele).

254957




Obecni urad obce s rozsifrenou pusobnosti

pofizuje Uzemni plan, requlacni plan a Uzemni opatreni,
pofizuje Uzemné planovaci podklady,

pofizuje a vyddvd vymezeni zastavéného Uzemi,

pofizuje Uzemni opatfeni o stavebni uzavere a Uzemni opatreni
O asanaci Uzemi,

252557




Obecni urad, ktery neni ORP

Obecni Urad, ktery neni tradem uzemniho planovani muaze:

- pofizovat Uzemni plan, regulac¢ni plan a Uzemni opatreni

- pofizovat Uzemni studii

- vkladat data do nadrodniho geoportalu Uzemniho planovéani

Nutno vsak splnit kvalifikacni pozadavky dle SZ bud' drednikem
obecniho Urfadu nebo prostfednictvim tzv. zastupce
pofrizovatele

Seznam zastupcu porizovatele vede ministerstvo pro mistni
rozvoj v narodnim geoporatlu tzemniho planovani

9§52657




Porizovani obecnim uradem, ktery neni ORP

Obec muze pofizovat jen na zakladée potvrzeni krajského Uradu, ze splnuje
kvalifikaéni pozadavky

Z4dost na KU obsahuje:

- identifikaci obce
- informaci, kterou UPD nebo US bude pofizovat
- doklad, ze kvalitika¢ni pozadavky splnila

KU zadost prezkoumé do 30 dnii a vyda potvrzeni nebo sdéli, ze potvrzenf
nelze vydat

Potvrzeni KU zasila obci a ministerstvu a Uradu Uzemniho planovani

Ministerstvo zajisti obci pfistup do NGUP

0§54/ 57




Prekazky vykonu porizovatelské cinnosti

Pokud OU nemuze vykonavat nadale pofrizovatelskou cinnost
prostrednictvim osoby splnujici kvalitikaci:
- prace na pofizovani neprodlené zastavi

- sdéli tuto skutec¢nost ministerstvu a krajskému dradu

Krajsky Urad zrusi potvrzeni podle § 47

2§48 57




Prekazky vykonu porizovatelské cinnosti

Obecni Gfad soucasné KU sdéli, jak bude déale postupovat:

- predlozi zastupitelstvu navrh na ukonceni pofizovani,

- pozaduje, aby proces dokoncil urad tzemniho planovani

- ucini kroky k zajisténi ¢innosti prostfednictvim osoby splnujici kvalifikaci
Pokud pozaduje, aby proces dokoncil Urad dzemniho planovani,
oredd KU tuto zadost pfislusnému UUP

Pokud zajisti jinou osobu, postupuje se podle § 47

2§48 57




Zastupce porizovatele

Nova Uprava tzv. ,létajicich pofizovateld”.

Nové bude nutné ziskat opravnéni, které udéli ministerstvo osobé, kterd
- Je svepravna

- méa ZOZ nebo Urednickou zkousku

- spliuje pozadavky vzdélani a praxe

- je bezUhonna (§ 51 S7)

- vykonava c¢innost v souladu s predpisy

Seznam zastupcu pofizovatele vede ministerstvo a zverejiiuje na NGUP

Opravnéni plati 5 let a prodluzuje se na zadost a to i opakované.

<§550ab357




Kroky v procesu porizovani azemniho planu

rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu

navrh zadani, jeho projednani a schvaleni zastupitelstvem
vybér projektanta a navrh Uzemniho planu

prevzeti ndvrhu a zahdjeni projednavani

spolecné jednéani (uplatnéni stanovisek dotéenych organu)
preshrani¢ni konzultace

verejné projednani (uplatnéni prfipominek verejnosti)

9§8/az§9/57




Kroky v procesu porizovani azemniho planu

vyhodnoceni projednani, vyporadani stanovisek a reseni
rozporU, navrh vyporadani pfipominek, navrh vybéru
nejvhodnéjsi varianty

obstarani stanovisek nadfizeného orgdnu a organu SEA (pokud
se navrh posuzoval z pohledu ZP)

ookyny pro Upravu navrhu projektantem

ofipadné opakované projedndni

oredlozeni zastupitelstvu k rozhodnuti (3 moznosti)

@§98az§ 10557




Cinnosti uréeného zastupitele v procesu pofizovani

V soucinnosti s porizovatelem:

- zpracuje navrh zadani uzemné pladnovaci dokumentace

- upravi navrh zadani na zakladé vysledkl projednani predlozi jej ke
schvéleni zastupitelstvu

- vyhodnoti zejména Uplnost ndvrhu UPD od projektanta, v¢&. souladu se
zadanim

- (UcCastni se spolec¢ného jednani)

- (UcCastni se verfejného projednani)

- vyhodnoti uplatnéna stanoviska dotéenych organu




Cinnosti uréeného zastupitele v procesu pofizovani

V soucinnosti s porfizovatelem

- zpracuje navrh vyhodnoceni pfipominek vcetné jeho odGvodnéni

navrhne vybér nejvhodnéjsi varianty (spoluprace i projektant)

vypracuje pokyny pro Upravu navrhu UPD v souladu s vyhodnocenim
vysledkd projednant,

(UcCastni se pripadného opakovaného projednani),

vyhodnoti vysledky opakované projednani,

predlozi ndvrh Uzemné pladnovaci dokumentace k vydani zastupitelstvu




Zména uzemneé planovaci dokumentace

Povinnost vyhodnocovat UPD kazdé 4 roky (zprava o uplatiovani,

schvaluje zastupitelstvo)

/ména UPD se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti.

Pofizovatel po vydani zmeény UPD zajisti zpracovani Uplného znéni.

/ménu UPD a uplné znéni UPD ozndmi pofizovatel vefejnou
vyhlaskou; dnem doruceni verejné vyhlasky nabyva zména ucinnosti.

2§ 7106az 108 SZ




Rozhodnuti o zméné tzemniho planu

/astupitelstvo rozhoduje o porizeni zmény z vlastniho podnétu
nebo z podnétu:

- opravnéného investora,
- organu verejnée spravy,
- obcana obce nebo

- osoby, kterd ma vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemku nebo
stavbé na Uzemi obce.

2510957




Podnét ke zméné uzemniho planu

Podnét na pofizeni zmény se podava u schvalujiciho organu (obce)

a obsahuje vzdy:

Udaje umoznujici identitikaci navrhovatele podnétu, véetné uvedeni
skutecnosti prokazujici, ze je oprdvnén podat podnét na porizeni zmény
Uzemné planovaci dokumentace,

nazev Uzemneée planovaci dokumentace, kterou navrhuje zménit,
oredmet zmeny a duvod pro jeji pofizent,

navrh dhrady nakladu.

2§ 1092 0odst. 257




Podnét ke zméné uzemniho planu

Podnét mlze déle obsahovat navrh zadani zmeény a nejde-li o
zmeénu regulacniho planu také

- stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody (stanovisko organu
NATURA),

- stanovisko pfislusného Uradu (stanovisko organu SEA).

Obsahuje-li podnét na porizeni zmény tyto nalezitosti, preda jej
schvalujici organ bezodkladné pofrizovateli, v ostatnich
pfipadech se podnét vyhodnoti nejpozdéji ve zprave o
uplatiovani.

2§ 1090dst. 3a5S57




Posouzeni podnétu

Porizovatel podnét posoudi nejpozdéji do 30 dnl od jeho
obdrzeni.

Neni-li podnét Uplny a ten, kdo podnét dal, ani na vyzvu
pofizovatele nedostatky neodstrani ve stanovené |huté,
porizovatel podnét odlozi a informuje o tom toho, kdo podnét

dal, a schvalujici organ.
Je-li zména pofizovana z vlastniho podnétu a neocbsahoval-li

tento podnét ndvrh zadani zmény, zpracuje jeho navrh
pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

2511057




Schvaleni zadani zmény

Pofizovatel v soucinnosti s ur¢enym zastupitelem predlozi navrh

zadani zmény se svym vyjddrenim k projednani schvalujicimu

organu.

- Souhlasi-li schvalujici organ s navrhem zadéni zmény, rozhodne o porizeni
zmeny a schvali jeji zadant.

- Nesouhlasi-li schvalujici organ s navrhem, vrati je] porizovateli se svymi pokyny
k Upraveé, nebo jej zamitne.

§ 111 o0dst. 1Ta3S7




Rozhodnuti zastupitelstva o porizeni zmény

Pokud zastupitelstvo rozhodne o porizeni zmény, muze dale

rozhodnout také o:
- podmineni porizeni zmeny Unradou nakladu tim, kdo dal ke zméné

podnét, neni-li zména pofizovana z vlastniho podnétu,
- pofizeni zmény, ktera do Uzemniho planu vliozi prvky regulacniho planuy,
- slouceni spolec¢ného jednani a verejného projednani,

- variantnim reseni zmeny.

@§ 7111 odst. 4a557




Uhrada naklada zadatelem - co vie Ize zadat?

Néklady na
- mapové podklady,
- zpracovani UPD projektantem,

- vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi,

vyhotoveni Uplného znéni,

zmeénu navazujici Uzemné planovaci dokumentace a

nahradu za zménu v Uzemi.

Nelze zadat naklady na porizovani, ani pokud obec pofizuje
sama (hradi vzdy arad).

0§ 91a9257




Dalsi vyznamné nastroje a
souvislosti




Zastaveneé uzemi

Vymezuje se tzemnim planem

Pokud obec nema Uzemni plan, pofidi Gfad tzemniho planovani pro obec

vymezeni zastavéného Uzemi a vyda jej jako opatfeni obecné povahy (nové se
jedna o povinnost!)

Vymezeni samostatnym postupem nestanovuje zadnou regulaci, pouze urcuje

zastavéné Uzemi (a nezastavéné Uzemi); vybrané pozemky se musi oznacit jako
nezastavitelné

PFi vymezeni se vychazi z posledniho u¢inného Uzemniho planu (nevraci se k
intravilanu).

Pouze pokud nemé obec UP, je podkladem intravilan.

Dilezité ve vazbé na nezastavéné Uzemi.
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Nezastavéné uzemi (§ 122)

V nezastavéném Uzemi |ze v souladu s jeho charakterem povolovat zaméry pro

verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace,
vodni hospodarstvi,
vyhledavani, prlizkum a tézbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary,

snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkd,

zemédélstvi a lesnictvi,
ochranu pfirody a krajiny a

zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.,

zdzemi lesnich matefskych skol a vydejen lesnich materskych skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.




Nezastavéné uzemi (§ 122)

U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni doplnkova funkce
bydleni nebo pobytoveé rekreace pripustna.

Stavby a zarizeni podle odstavce 1 |ze v nezastavéném dzemi
povolit pouze v pfipadé, Ze je Uzemné planovaci dokumentace

Ve | v | v °
.




Charakter uzemi

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkéniho
vyuziti, struktury a typu zastavby, usporadani verejnych
prostranstvi, dalsich prvkl prostorového usporadani a
urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a
prirodnich hodnot uzemi, véetné jejich vzajemnych vztahu




Uzemni opatieni

Uzemni opatreni o
- stavebni uzavére

- asanaci uzemi
Noveé je proces porizovani prenesenym vykonem (pofizovatel) a
rozhodovani samostatnou plsobnosti (rada).

Stavebni uzavérou nebude moci dojit ke znemoznéni realizace

VPS vymezené v URP nebo v ZUR.

Stavebni uzdvéra je max. na 6 let




UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE V K.U. LISEN, LOKALITA KOSTELICEK

Legenda:

uzemni opatfeni o stavebni Uzavére
: v k.G. LiSen, lokalita Kostelicek
: RP Kostelicek, Brno - Lisen

katastralni mapa platnd k 1. 1. 2018

Priloha ¢. 1

M 1:1000

gusa|pod




Nepouziti casti uzemné planovaci dokumentace

Kraj a obec jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu UPD uvést do
souladu s nadfazenou UPD. Do té doby nelze rozhodovat podle
&asti UPD, které jsou v rozporu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

/nemoznuje-li UPD kraje nebo obce nebo jeji cast realizaci zaméru
obsazeného v nadrazené UPD:

- tato Cast navazujici Uzemné planovaci dokumentace se pro rozhodovani v
Uzemi ani pro pofizovani navazujici Gzemné planovaci dokumentace nepouzije
a

- rozhoduje se podle nadrazené Uzemné pladnovaci dokumentace.




Nepouziti UP(D?) podle novely zakona €. 416/2009 Sb.

Pokud stavba zakladnové stanice mobilni sité elektronickych
komunikaci véetné souvisejiciho elektrického a optického
oripojného vedeni je nutnéa ke splnéni povinnosti ulozené na
zdkladé zvlastniho pravniho predpisu, lze tuto stavbu umistovat a
povolovat i pres nesoulad s Uzemné planovaci dokumentaci ooce.
Cést Uzemné planovaci dokumentace (=), kterd zakazuje, & omezuje
vystavbu zdkladnovych stanic mobilnich siti elektronickych
komunikaci se nepouzije. Ustanoveni § 122 odst. 3 stavebniho
zdkona se pro stavby zakladnovych stanic mobilnich siti
elektronickych komunikaci nepouzije.




Zruseni UPD schvalujicim organem

URP, ZUR a/L/JP ze zrusit jen se soucasnym vydanim nového URP,
/UR nebo UP

/astupitelstvo muze zrusit RP v pripadé, ze se zménily podstatné
podminky, za kterych byl pofizen a vydan a neni-li reSeni v ném

obsazené jiz aktualni.

Navrh na zruseni RP se projednava obdobné podle § 94, 96,97 a §
98 odst. 1 az 3; ustanoveni o vyhodnoceni vlivu a variant feseni se
nepouziji.

Lze zru$iti UPD vydanou podle zdkona & 50/1976 Sb. bez nahrady
(zmocnéni v pfechodnych ustanovenich)




Zruseni v prezkumu nebo soudem

Dojde-li ke zruseni UPD nebo jeji ¢asti nadfizenym orgéanem v

prezkumném fizeni nebo soudem, schvalujici organ

bezodkladné rozhodne o

- pokracovani v pofizovani UPD, pfi¢emz pofizovatel navaze na posledni
Ukon, ktery nebyl zrusenim dotcen,

- pofizeni nové UPD nebo jeji zmé&ny, nebo

- zastaven( pofizovani v p¥ipadé RP nebo zmény UPD.




Nasledky zruseni UPD

Pti zrueni zmény UPD plati UPD ve znéni pied touto zménou. Je-li

to nezbytné, zajisti porizovatel Upravu Uplného znéni.

Obec nebo kraj zaslou ministerstvu rozhodnuti soudu o tom, Ze byla

zrusena jimi vydana UPD nebo jeji ¢&st. Ministerstvo bezodkladné

zajisti zverejnéni rozhodnuti soudu v narodnim geoportélu
Uzemniho pladnovani.

7 VA4 L

Ministerstvo a krajsky Urad bezodkladné zajisti zvefejnéni rozhodnuti
o zruseni Uzemné planovaci dokumentace nebo jeji casti v
0

prezkumném fizeni v narodnim geoportalu tzemniho planovani.




Nezavazné nastroje

Nezdvaznymi nastroji Uzemniho pldnovani jsou
- politika tzemniho rozvoje
- Uzemné analytické podklady

- Uzemni studie




Politika utzemniho rozvoje

Strategicky dokument, ktery urcuje

- ve stanoveném obdobi pozadavky na konkretizaci UkollG Uzemniho
pldnovani v celostatnich, preshranic¢nich a mezindrodnich souvislostech

a
- strategii a zadkladni podminky pro naplfiovani téchto UkolG

PUR je zavazna pro pofizovani a vydavani Uzemné plédnovaci
dokumentace dnem nasledujicim po dni uverejnéni sdéleni ve

Sbirce zdkond.

Nové neni zavazna pro rozhodovani v zemi.




Uzemné analytické podklady

Odborny podklad pro porizovani politiky Uzemniho rozvoje,
Uzemné planovacich dokumentaci, Gzemnich studii, Uzemnich
opatfeni, vymezeni zastavéného Uzemi a pro rozhodovani v
zemi.

Prihlizet je k nim nutné zejména tam, kde neni vydan dzemni
plan.




Uzemni studie

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna reseni
vybranych problému v Uzemi.

Slouzi jako podklad pro

- rozhodovani v Uzemi, a to pouze v téch Castech, v nichz je v souladu s
Uzemné planovaci dokumentaci,

- porizovani uzemné planovaci dokumentace, a to pouze v téch castech,
v nichz neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci,

- porizovani politiky Uzemniho rozvoje.




(Ne)zavaznost Uzemni studie

Uzemni studie neni pro rozhodovani zavazna, jde ale o tzv.
neopominutelny podklad pro rozhodovani.

Plati, Ze je-li pro dané Uzemi zpracovana Uzemni studie, musi se
s ni Urad vzdy vyporadat (muze se odchylit, ale musi vzdy
zduvodnit, ze nasel lepsi nebo alespon srovnatelné rfeseni).

Uzemni studii nelze ,zezdvaznit” odkazem na ni v UPD, ani
uzavienim planovaci smlouvy.




Casté chyby pii pripravé
uzemnich planu - na co si dat
pozor




Chyby a na co si dat pozor

Vybér projektanta

- projektantem UP mdze byt podle autorizaéniho zdkona pouze autorizovany
architekt - urbanista (autorizace A.2)

: projelftanta vybird obec, pozor na smluvni podminky (SZ nevyzaduje tiSténou
verzi UP)

- cena za navrh
Zadani uzemniho planu
- struc¢nost, formou pokynd

- vyhnout se formulacim typu ,bude vymezeno”, spise formulovat ,bude
provereno vymezeni”




Chyby a na co si dat pozor

Spoluprace a Ucast verejnosti

- pfindvrhu je dulezitéd spolupréace trojlistku uréeny zastupitel-projektant-
porizovatel

- nastavit si systém kontrolnich dnd

- osvédcuje se préace s verejnosti jiz od pocatku tvorby (napf. predstavit
ob&antm zakladni mantinely tvorby UP, co Ize a co naopak nelze
ocCekavat)




Chyby a na co si dat pozor

Oduvodneéni

- je praci zejména projektanta

- musi byt oddvodnény vsechny Casti navrhu (napf. ¢asté chyby u
vylucovani zaméra dle § 122 v nezastavéném Uzemi)

- vwhodnoceni zdbord pldniho fondu musi byt dle prislusné vyhlasky
MZP

- vwhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (metodika)




Chyby a na co si dat pozor

Vstupy dotcenych organu

- vyjadruji se formou stanoviska, které je zavazné

- pokud se ale pofizovatel domnivd, ze DO prekracuje své kompetence,
pak je tfeba jit do rozporu

- také urceny zastupitel muze vyzadovat, aby pofizovatel stanovisko
rozporoval, pofizovatel by pozadavku mél vyhovét




Chyby a na co si dat pozor

Vstup samospravy do pro procesu

vécné rfeseni je vzdy v rukou samospravy, pokud neni nezdkonné, v
rozporu s verejnym zajmem a s nadrazenou UPD

soucinnost pofizovatele a uréeného zastupitele

pozor na vstupy do procesU, kde samosprava neni tou, kterd je vede
(napf. usneseni zastupitelstva o zruseni spolec¢ného jednani - narizuje
pofizovatel, nikoliv samosprava; obdobné verejné projednani)

naopak samosprava muze v celém procesu pozadovat od pofizovatele
ordbézné informace o procesu




Chyby a na co si dat pozor

PoZzadavek jednotného standardu

- na Uzemni plany se vztahuje pozadavek vyhotoveni v jednotném
standardu (graficky a datovy)

- musi zajistit pofizovatel s projektantem

- nutna kontrola prostfednictvim tzv. ETL nastroje (vystupni list je soucasti
oduvodnéni)

Verejné projednani

- predstaveni ndvrhu verejnosti a pouceni

- uplatnuji se jen prfipominky, namitky nikoliv




Chyby a na co si dat pozor

Vyporadani pripominek

- nutné je oduvodnéni (dle zakona tam, kde nevyhovuji nebo vyhovuji jen
castecné)

odlUvodnéni muze byt i strucné, ale vécné a musi z néj byt patrné, co
vedlo k nevyhovéni

vécneé souvisejici pripominky se vyhodnocuji spolecné

0 zpuUsobu vyporadani rozhoduje zastupitelstvo, nikoliv pofizovatel

urceny zastupitel maze navrh vyporadani predjednat v zastupitelstvu
(ma na to Ihdtu 60 dn()




Chyby a na co si dat pozor

Zména UP

- pozadavek na Uplné znéni po zméné!!

- soucasti Uplného znéni jiz neni koordinacni vykres (nutno osetfit
smluvné s projektantem, pokud jej vyZzadujeme)

- nutnost mit na paméti, co je predmétem zmeény (projednéava se v
rozsahu ménénych ¢asti)

Vydani UP (zmény UP)

- nutno procesné dodrzet (kdo dorucuje a jak)

- pfi nedodrzeni postupu je UP neplatny, byt jej zastupitelstvo schvalilo




Planovaci smlouvy




Planovaci smlouvy

verejnopravni smlouva uzaviend mezi stavebnikem a obc],
méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo

vlastnikem verejné infrastruktury

jejim obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si
soucinnost pfi uskute¢néni ve smlouvé uvedeného zaméru a
postupovat pfi jeho uskutec¢novani ujednanym zpulsobem

2§ 130 0dst. 157




Planovaci smlouvy

anovaci smlouva muze obsahovat i Upravu prav a povinnosti

P
osob v oblasti soukromého prava.

Se souhlasem vsech stran mUze byt planovaci smlouva
postoupena; ustanoveni obcanského zakoniku o postoupeni

smlouvy se pouziji primérené.

2§ 130 0dst. 257




Evidence planovacich smluv v NGUP

Obec, méstska cast hlavniho mésta Prahy nebo kraj zaslou
bezodkladné uzavienou planovaci smlouvu pfislusSnému dradu

Jzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do narodniho
geoportalu Uzemniho planovani.

Dojde-li k zaniku planovaci smlouvy, sdéli obec, méstska ¢ast
hlavniho mésta Prahy nebo kraj tuto skutecnost uradu
Uzemniho plédnovani, ktery zajisti jeji vypusténi z narodniho
geoportalu Uzemniho planovani.

POZOR: § 334b tuto povinnost docasre suspenduje!

2§ 130 odst. 357




Druhy planovacich smluv

V zdsadé lze rozdélit planovaci smlouvy na dva druhy:

- podminujici planovaci smlouvu
* vyplyvajici z Gzemniho planu
* vyplyvajici z regula¢niho planu

- dobrovolnou planovaci smlouvu

* pldnovaci smlouvy spojené se zménou UPD

« ad hoc planovaci smlouvy




]

+~Podminujici” planovaci smlouva plynouci z UP

V Uzemnim planu lze vwmezit prochorebocordor, v némz je
rozhodovani v Uzemi podminéno uzavienim planovaci

smlouvy.

V takovém pripadé Uzemni plan stanovi

- zakladni obsah planovaci smlouvy,

- podminky a

- [hadtu pro jeji uzavreni, kterd nesmi byt delsi nez &tet-od nabyti Uéinnosti
Uzemniho planu; marnym uplynutim stanovené Ihity pozbyvé uvedend
podminka platnosti.

2§87 odst. 357




~Podminujici” planovaci smlouva plynouci z RP

V regulaé¢nim planu [ze vymezit z&mer, pro ktery je uzavieni

planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani v tzemi.
V takovém pripadé obsahuje

- zakladni podminky pro uzavreni pldnovaci smlouvy a

- [hdtu pro uzavreni planovaci smlouvy, kterd nesmi byt delsi nez 4roky;

marnym uplynutim stanovené |lhity pozbyva uvedena podminka
platnosti.

2§ 86 odst. 357




Zavazky z planovacich smluv

/avazky se déli na ty, ke kterym se muze zavazat:

- obec, méstska ¢ast hl. m. Prahy a kraj nebo vlastnik verejné infrastruktury

- stavebnik

/avazky pro obce, mestske casti hl. m. Prahy a kraje jsou ve
stavebnim zakoneé stanoveny konecnym vyctem, pro stavebnika
vSak nikoliv

Pro samospravu zdvazky nekonci vyménou zastupitelstva, ale
trvaji dale

2§ 13157




Zavazky samosprav a vlastnika verejné infrastruktury

poskytne stavebnikovi soucinnost k uskutecneni zameru

- obecna formulace, kterd poskytuje pomérné velkou volnost (napfr.
poskytovani informaci, zajisténi kontaktl na vlastniky nemovitosti,
usporadani spolecnych jednani a dalsi ¢innosti)

obecrebokraiuéini kroky kvydani UPD, v pfipadé, ze zdmér
nelze uskute&nit bez pfedchoziho vydani UPD

- nelze vykladat jako narok na vydani UPD nebo jeji zmény podle
pfedstav stavebnika

- zastupitelstvo se pouze zavazuje ucinit kroky, které ucinit maze

2§ 131 odst. 1 pism. a)ab)SZ




Zavazky samosprav a vlastnika verejné infrastruktury

po sjednanou dobu nevyda nebo nezmeni UPD nebo neudini

jiny Ukon, ktery by ztizil nebo vyloucil uskutecnéni zaméru

- obec nebo kraj se véak nemohou timto zavéazat ke zméné UPD, kterd
olyne z nadfazené UPD (jedné& se o povinnost danou SZ)

po dobu trvani pldnovaci smlouvy nebude ve spravnich nebo
soudnich fizenich tykajicich se povoleni zaméru uplatiovat
navrhy, vyjddreni a opravné prostredky, které by byly v
rozporu s obsahem uzaviené pladnovaci smlouvy

2§ 131 odst. 1 pism.c)ad)SZ




Zavazky samosprav a vlastnika verejné infrastruktury

pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zameéru, k nimz
vykonavaji prava, at jiz pfimo, nebo prostfednictvim dalsich
0sob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi

- napr. jde o zamezeni prodeje pozemku treti osobé, coz by mohlo

znemoznit realizaci zdméru
- k tomuto se lze zavazat jen u pozemkdu, k nimz samosprava nebo vlastnik

VI vykonava vlastnicka prava

2§ 131 odst. 2 pism. a) SZ




Zavazky samosprav a vlastnika verejné infrastruktury

se bude podilet na priprave, vystavbé nebo financovani
vere|ne infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo
jinych opatreni potrebnych k uskutecneni zameru
- zavazek v pripadé samospravy ma za cil zejména garantovat financovani
potrebnych projektd
od stavebnika prevezme |im zhotovenou stavbu do sveho
vlastnictvi

ucini jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava

S § 1371 odst. 2 pism. b)az d) S7




Zavazky stavebnika

Ucasti na vystavbe verejne infrastruktury nebo jinych staveb nebo
opatreni vyvolanych zameérem,

. v

prevzeti nakladd na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné
prospésnych staveb nebo opatreni vyvolanych zamérem,

Ucasti na asanaci Uzemi dotéeného zdmérem,

Jcasti na narovnani majetkovych vztahu v Uzemi dotéeném
zamerem,

poskytnuti penézniho nebo vécného plnéni za zhodnoceni
nozemku vydanim Uzemné planovaci dokumentace; v planovaci
smlouveé |ze sjednat | jeho Ucel.

2§ 1371 odst. 357




Uzavirani planovacich smluv

Planovaci smlouvu uzaviranou obci, krajem nebo hlavnim
méstem Prahou schvaluje zastupitelstvo obce, zastupitelstvo
kraje nebo zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy.

Planovaci smlouvu uzaviranou méstskou ¢asti hlavniho mésta

Prahy schvaluje zastupitelstvo méstské casti.

Moznost uzavrit pldnovaci smlouvu podle SZ nevylucuje
moznost uzavirat soukromopravni smlouvy podle obcanského

zakoniku.

2§ 132 0dst. 157




Prezkum planovaci smlouvy

Planovaci smlouva je vefejnopravni smlouva, proto je u ni mozny
spravni prezkum.

K prezkumu souladu planovaci smlouvy s pravnimi predpisy a k

rozhodovani sport z ni

- uzaviené obci je pfislusny krajsky urad

- uzavfené mestskou casti hlavniho mesta Prahy je pfislusny Magistrat hlavniho
meésta Prahy

- uzavriené krajem nebo hlavnim mestem Prahou je pfislusné ministerstvo
V pfipadé soudniho prezkumu se postupuje podle soudniho radu
spravniho (prezkoumava spravni soud NSS)

§1320dst.2a 357




Vztah k povolovacimu Fizeni

Ucastnici fizeni mohou uplatnovat namitky sméfujici k hajeni
jejich procesnich prav; dalsi namitky pouze v rozsahu
uvedeném v odstavci 3. [...]

VA Ay 4

7l k namitkam dcastnika rizeni, které

Stavebni Urad da

JSOU V rozporu s uzavrenou p

e nepfin

anovaci smlouvou, jejiz smluvni

stranou |e tento ucastnik fizeni.

2§ 190 odst. 257




Vztah k odvolacimu fFizeni

Odvolaci spravni organ nepfihlizi k odvolacim ndmitkdm, které
mohl odvolatel uplatnit drive.

Odvolaci spravni organ dale neprihlizi k casti obsahu odvolani,
které bylo podano odvolatelem, ktery je stranou planovaci

smlouvy, pokud je obsah odvolani v rozporu s tim, k cemu se

odvolatel v planovaci smlouvé zavazal.

8§ 226 odst. 2 57




Zasady pro spolupraci s investory

Uprava pldnovacich smluv s SZ nema vliv na (ne)moznost
vyhotovit zasady pro spoluprdci s investory

Problematika planovacich smluv by méla byt zohlednena

/asady pro spolupréci s investory jsou prijimany v samostatne
pusobnosti zastupitelstvem a je na samosprave, zda k tomuto
kroku pfristoup.




PomUcka neurcuje QeinQzny zplisob, jak
pristoupit k jednotli

sSm | ouvam Planovaci smlouvy

Pomucka k aplikaci

Nejde o pfistup, ktery by MMR k planovacim
smlouvam prosazovalo nebo vyzadovalo

Na strdnkach MMR
MMR Stavebni prdvo Publikace a odborné text

Planovaci smlouvy




Dékuji za pozornost

DOTAZY?



