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Stara Uprava - Jednotlive formy umistéeni

" izemni fizeni v plném rozsahu
= zjednodusené uzemni rizeni

= izemni souhlas

= verejnopravni smlouva

= regulacni plan



Stara uprava - Jednotlivé formy povoleni

stavebni rizeni

souhlas s ohlasenim
verejnopravni smlouva

certifikat autorizovaného inspektora



Stara Uprava - Spolecné postupy

= Spolecné Uzemni a stavebni povoleni

= Spolecny Uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zameéru

" Verejnopravni smlouva soucasné nahrazujici uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni



NOVA UPRAVA

" Pouze spravni rizeni o povoleni zaméru

(stavebniho/nestavebniho)

Neprebira zadné dnesni zjednodusujici postupy

(souhlas, verejnopravni smlouva, certifikat Al k povoleni)
=" Nebude dvoufazové posuzovani zameru

— umisténi a nasledné povoleni provedeni

" Nebudou jednotlivé druhy uzemniho rozhodnuti



Obecna a specialni Uprava

Obecna uprava

Zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad

§ 1 Tento zakon nebo jeho jednotliva ustanoveni se pouziji, nestanovi-li
zvlastni zakon jiny postup.

Zakon €. 255/2012 Sb., o kontrole (kontrolni rad)

Specialni pravni Uprava

Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury

Zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi



SPECIALN{ UPRAVA POVOLOVANI

podle z. €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby



Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury

Specialni Uprava pro

» dopravni infrastrukturu

= vodni infrastrukturu

= energetickou infrastrukturu
dobijeci stanici / vodikovou ¢erpaci stanici/cerpaci stanici
na zkapalnény metan

= tézebni infrastrukturu

" infrastrukturu pro ukladani oxidu uhli¢itého

" infrastrukturu elektronickych komunikaci

= strategickou investicni vystavbu



Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury

Priloha¢. 1
Délnice a silnice/Drahy/Infrastruktura pro vodni dopravu/Infrastruktura
pro leteckou dopravu/Elektroenergetické vedeni/Plynarenska vedeni/

Stavby pro energetickou bezpecnost/Vodni infrastruktura/Teplarenska
vedeni — horkovody

Priloha ¢. 2

Pozemni komunikace/Drahy/Infrastruktura pro vodni dopravu
Priloha ¢. 3

Strategické investi¢ni stavby

Podnikatelsky park Cheb/Komorany/Severni lom/Prunérov/Lazy/
Bruntdl/Nad Barborou/Dolni Lutyné/Stafric 11/Staré
Sedlo/Milovice/Nymburk/Mosnov



z.C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Vztahuje-li se na fizeni tento zakon,
prislusny urad v oznameni o zahajeni rizeni
pouci ucastniky o této skutecnosti.

§2/1



Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury

Dilci specialni Uprava urcitych druhu staveb

§ 2b — elektroenergetické vedeni, vedeni optické pevné
verejné komunikacni sité

§ 2c — spolecné jednani u staveb energetické nebo tézebni

infrastruktury, infrastruktury pro ukladani oxid uhlicitého
nebo infrastruktury elektronickych komunikaci

§ 2d, 2e — stavby pro energetickou bezpecnost

§ 2h — stavby dopravni, energetické nebo tézebni
infrastruktury, infrastruktury pro ukladani oxidu uhlicitého
nebo strategické investicni stavby



Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury

Dilci specialni tprava urcitych druht staveb
§ 2i — elektronické komunikace

§ 2j — dopravni infrastruktura

§ 2k — energetické infrastruktury

§ 2| — dopravni infrastruktury

§ 2n — strategické investicni stavby

§ 4c — dopravni infrastruktura

§ 4d — vybrané stavby energetické infrastruktury, stavby
tézebni infrastruktury nebo stavby infrastruktury pro ukladani
oxidu uhlicitého



Zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby
strategicky vyznamné infrastruktury

§ 5a az § 5¢
Projekty spolecného zajmu energetickeé
Infrastruktury

§ 5e az § 5i

Stavby vybrané transevropské dopravni
infrastruktury



SPECIALN{ UPRAVA POVOLOVANI

podle z. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni
prostredi (EIA)

Pro navazujici rizeni § 9b az § 9e

14



/7 7/ /

Navazujici rizeni
podle z. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP (EIA)

Navazujicim Fizenim rizeni vedené k zameéru nebo jeho zméne,
které podléhaji posouzeni vlivii zdméru na Zivotni prostredi, jde-li o

\" ¥4 7 7 7 \'4 7 7
1. Hzenlopovolenizamérupodiestavebnihozakona,

neni-li vedeno fizeni o povoleni zaméru s posouzenim vlivy,
(+ dalSich 9 prikladu)

0) fizentm-o-povelenizamerdpodie-SZ rizeni o povoleni,

fizeni o ramcovém povoleni, fizeni o odstranéni i dodatecné
povoleni stavebniho i nestavebniho zameéru ve smyslu SZ.

§ 3 pism. g) a o)



/7 7/ /

Navazujici rizeni
podle z. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP (EIA)

§ 9b az 9e — specialni Uprava

= Stanovi dalsi nalezitosti oznameni zahajeni fizeni

" Predbézna informace

. Navazujvl'ci fizeni se vidy povazuje za fizeni s velkym poctem ucastnikd
podle SR § 144

= Pozadavek na zpristupnéni dalSich doklad

= Dalsi ucastniky navazujiciho rizeni

» Dotéena verejnost mlze podat odvolani, i kdyz nebyla ucastnikem
navazujiciho rizeni

= Dotéend verejnost se muze Zalobou domahat zruseni rozhodnuti
vydaného v navazujicim fizeni a napadat hmotnou nebo procesni
zakonnost tohoto rozhodnuti.



OBEC UCASTNIKEM RIZENI

Podle SZ

Podle zvlastniho zakona



Novy pojem - zamer

Zamerem se ve stavebnim zakoneé rozumi

=Stavba § 5

= Soubor staveb § 5

" Zarizeni § 7

= Udrzba dokon&ené stavby § 6

Podle § 171

Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a zmén
vyuziti Uzemi, o kterych to stanovi zakon (§ 214).



Novy pojem - zamer
Zameérem se ve stavebnim zakoné rozumi

" zmena vyuziti uzemi
= déleni nebo scelovani pozemkd
" stanoveni ochranného pasma

Podle § 171

Zamér vyzaduje povoleni s vyjimkou drobnych staveb a
zmeén vyuziti Uzemi, o kterych to stanovi zakon (§ 214).



1/UcCastnici fizeni o povoleni zamery
podle SZ
Ucastniky Fizeni jsou

a) stavebnik,
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskutecnén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o
povoleni zameéru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

§ 182



Zrychlené rizeni

SZ umoznuje — u stavby nebo zarizeni § 212
- U zmeénu vyuziti uzemi § 215

vydat povoleni bez vedeného rizeni,
rovnou jako prvni ukon v frizeni,
jsou-li spInény zakonem dané podminky.



/rychlené rizeni

Povoleni stavby nebo zarizeni

je vydano jako prvni ukon SU v Fizeni,

pokud stavebnik o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni pozadal a

a) obec, najejimZ uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna,
ma vydan Uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky,

d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 (hlediska posuzovani
zameru)

e) stavebnik dolozil souhlasy vsech ucastniki Fizeni se zamérem,
vyznacené na situacnim vykresu dokumentace.

§ 212



/rychlené rizeni

Nejsou-li splnény podminky pro vydani povoleni ve zrychleném
Fizeni,

SU postupuje podle obecnych ustanoveni o fizeni o povoleni
zameru.

Povoleni stavby nebo zarizeni vydané ve zrychleném rizeni

se vedle oznameni ucastnikum rizeni
zverejfiuje také na Ufedni desce SU po dobu 15 dnti ode dne vydani.

§ 212



2/ UcCastnici fizeni o nafizeni odstranéni stavby
podle SZ

Ucastniky Fizeni jsou
a) vlastnik stavby a stavebnik (povinny),

b) vlastnik pozemku, na némz se nachazi stavba, ktera ma byt
odstranéna,

c) osoba, ktera ma jina vécna prava k pozemku, na némz se nachazi
stavba, ktera ma byt odstranéna, nebo ke stavbam na ném,

d) obec, na jejimz Gzemi se stavba, ktera ma byt odstranéna nachazi,

d) dalsi osoby, jejichz vlastnické nebo jina vécna prava k sousednimu
pozemku nebo stavbé mohou byt odstraniovanim nebo odstranénim
stavby primo dotcena

§ 250/2



U&astnici navazuijiciho Fizeni (EIA)
podle § 9c zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Pokud se podanim pisemného oznameni
prihlasi spravnimu organu, ktery navazujici fizeni vede,
do 30 dnl ode dne zvefejnéni informaci podle § 9/1,

stava se ucastnikem navazujiciho rizeni téz

a) dotéeny-uzemni-samospravhay-celek, nebo

b) dotCena verejnost uvedena v 8 3 pism. i) bodé 2. (spolek)



Pojmy

d) dot€éenym tzemnim samospravnym celkem uzemni
samospravny celek, jehoz spravni obvod alespon zCasti
tvori dotcené uzemi,

c) dotCenym Uzemim Uzemi, jehoz zivotni prostredi a
obyvatelstvo by mohlo byt zavazné ovlivhéno provedenim
zameéru nebo koncepce,

§3



Dorucovani obci

Spravni rad —
obecna Uprava dorucovani § 19 az 26
Rizeni s velkym pocétem u&astnik( - § 144

Stavebni zakon — specialni uprava pro dorucovani v fizeni s
velkym poctem ucastnikl fizeni u povoleni zdméru- § 188

Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury — zvlastni uprava pro dorucovani v fizeni podle
SZ s velkym poctem ucastniku rizeni - § 2



Dorucovani v rizeni o povoleni zameru
podle § 188 S7

Bezodkladné, nejpozdéji do 7 dnli od zahajeni fizeni

dorucenim bezvadné zadosti nebo od odstranéni vad zadosti
vyrozumi SU Géastniky Ffizeni, dotéené organy a hlavniho projektanta
o zahajeni rizeni.

Ve vyrozumeéni uvede, jakym zpusobem se mohou

ucastnici fizeni se zamérem seznamit a zda, popripadeé kdy bude

ve VEci nafrizeno ustni jednani anebo verejné ustni jednani,

a zda bude Ustni jednani spojeno s ohledanim na miste.
Vyrozumeéni o zahajeni rizeni obsahuje také pouceni o podminkach
pro uplatinovani namitek Gcastniku fizeni, popripadé pripominek
verejnosti.




Dorucovani v rizeni o povoleni zameru
podle § 188 S7

V fizeni s velkym poctem ucastniki
se vyrozumeéni o zahdjeni fizeni dorucuje ucastnikim rizeni
podle § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé.

Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlive pouze

=7adateli,

=obci, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutecnén, a DO;
ostatnim ucastnikim fizeni se dorucuji verejnou vyhlaskou,

o cemz se tito ucastnici pouci ve vyrozumeéni o zahajeni fizeni.



Dorucovani v rizeni o povoleni zameru
podle § 188 S7

Ué&astnici fizeni podle § 182 pism. d) (,,sousedi”)

se ve vyrozumeni o zahajeni fizeni

s velkym poctem ucastniku

a v dalsSich pisemnostech v rizeni

identifikuji oznacenim pozemku a staveb evidovanych v KN.



Dorucovani v rizeni o povoleni zameru
podle § 188 S7

U zaméru zasahujiciho do uzemi nékolika obci
se vyrozumeni o zahajeni fizeni a dalsi ukony v fizeni
oznamuji rovnéz vyvesenim na urednich deskach vsech téchto obci.

Pri dorucovani do ciziny

se pisemnost dorucuje na adresu uvedenou v katastru nemovitosti
a za den doruceni se povazuje tricaty den od predani pisemnosti
k postovni preprave.



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Dorucovani v fizeni s velkym poctem ucastniki (obecné)
Oznameni o zahajeni rizeni se dorucuje verejnou vyhlaskou
a jednotlive:

= zadateli

" obci, na jejimz uzemi ma byt zameér uskutecnén

" cCastnikim podle § 182 pism. c) SZ (dotceni vlastnici)
Jednotlivé se dorucuje i dotéenym organim.

§2/6

§ 144 SR fizeni s velkym poctem ucastnik

§ 182 pism. c) SZ "= vlastnik P/S, na kterych ma byt zamér uskutecnén,
nebo ten kdo ma jiné vécné pravo k tomuto P/S



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb
Dorucovani v fizeni s velkym poctem ucastniki (obecné)

Dotéenym vlastnikiim neznamého pobytu nebo sidla

a dotéenym vlastniklim, jimZ se nepodarilo ozndmeni o zahajeni
Fizeni dorucit postupem podle § 24 SR,

jakoz i dotéenym vlastnikim, kteri nejsou zndmi,

se dorucuje verejnou vyhlaskou, ve které se dotCeni vlastnici
identifikuji oznacenim dotCenych pozemkU a staveb evidovanych
v KN,

ustanoveni § 32 odst. 2 a 3 SR se ve vztahu k témto dotéenym
vlastnikiim neuplatni.

§2/6



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Dorucovani v fizeni s velkym poctem ucastniki (obecné)

Ostatni pisemnosti se dorucuji jednotlivé pouze

= zadateli

" obci, na jejimz Uzemi ma byt zamér uskutecnén, je-li Ucastnikem
fizeni

Ostatnim ucastnikim Fizeni se dorucuje VV, o ¢emz musi byt

pouceni v oznameni o zahajeni rizeni, je-li jim dorucovano
jednotlivé.

Dotéenym organtim se dorucuje jednotlivé.

§2/6



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Dorucovani v fizeni s velkym poctem ucastniki (obecné)

Pokud se dorucuje jednotlivé do ciziny, plati,
ze dnem doruceni je 30ty den ode dne,
kdy byla pisemnost odeslana prostrednictvim provozovatele

postovnich sluzeb.

§2/6

Obecna uprava § 22 SR dorucovani do ciziny



§ 190 Namitky Ucastniku rizeni

V fizeni o povoleni zameéeru

Namitky ucastnikd Fizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pri tstnim
jednani, popripadé pri verejném ustnim jednani, a nebylo-li
narizeno, ve lhité stanovené ve vyrozuméni o zahdjeni fizeni.

K pozdé&ji uplatnénym namitkam SU pfihlédne a vyporada je pouze

tehdy, tykaji-li se nové doplnénych podkladu pro rozhodnuti, k nimz
nebylo mozné uplatnit namitku drive.

K ndmitkam o vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani UPD, se
neprihlizi.
Shleda-li SU namitku dGivodnou, umozni stavebnikovi se k ni

vyjadrit, k cemuz mu poskytne primérenou lhutu. Vyzvu k vyjadreni
stavebnika muUze stavebni Urad spojit s jinym ukonem v fizeni.



§ 190 Namitky ucastniku rizeni

Ucastnici fizeni mohou uplatiiovat namitky sméfujici k hajeni
jejich procesnich prav; dalsi namitky pouze v rozsahu dale
uvedeném.

K ndmitkdm, které presahuji rozsah stanoveny zdkonem, SU
neprihlizi.

SU dale nepfihlizi k ndmitkdm u&astnika Fizeni, které jsou v rozporu
s uzavrenou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento
ucastnik fizeni.

Obec jako ucastnik rizeni muze uplatiovat namitky pouze v
rozsahu své samostatné plisobnosti.

Ué&astnik Fizeni je povinen v namitce uvést dGvody podani namitky.



Samostatna pusobnost obce

Zakon €. 128/2000 Sb., o obcich § 35
Do samostatné plisobnosti obce patri zalezitosti,

které jsou v zajmu obce a obcant obce.

Obec v samostatné plsobnosti ve svém Uzemnim obvodu dale pecuje v
souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni
podminek pro rozvoj socidlni péce a pro uspokojovani potreb svych
obcanu. Jde predevsim o uspokojovani potieby bydleni, ochrany a
rozvoje zdravi, dopravy a spojli, potreby informaci, vychovy a
vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany verejného
poradku.



§ 191 Namitky o existenci nebo rozsahu
vecnych prav

Namitky tykajici se existence nebo rozsahu vlastnickych nebo jinych
vécnych prav posoudi stavebni urad podle Udaji v KN. Svédci-li
vlastnické nebo jiné vécné pravo stavebnikovi, stavebni urad k
namitce neprihlizi.

Zakladaji-li udaje v KN pochybnosti o existenci nebo rozsahu
vlastnického nebo jiného vécného prava, stavebni urad frizeni
prerusi a vyzve Ucastnika rizeni, ktery takovou namitku uplatnil, aby
ji uplatnil ve stanovené lhité u soudu.

Nebylo-li ve stanovené |huté zahajeno soudni fizeni, navrh byl
soudem odmitnut nebo bylo fizeni zastaveno, stavebni urad k
namitce neprihlizi.



Odvolaci rizeni

Spravni rad —
obecna Uprava odvolaci rizeni § 81 az 93

Stavebni zakon —
specialni uprava rizeni o odvolani - § 225 a 226

Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury — zvlastni uprava odvolani - § 2

40



Specialni Uprava odvolaciho rizeni podle SZ

Dojde-li odvolaci spravni organ k zaveru, ze napadené rozhodnuti

vydané v rizeni o zadosti

je vrozporu s pravnimi predpisy nebo ze je nespravné,

napadené rozhodnuti nebo jeho ¢ast zmeéni.

§ 225



Specialni Uprava odvolaciho rizeni podle SZ

Je-li odvolani podano ucastnikem fizeni,
ktery udélil souhlas s povolenim zameéru,
odvolaci spravni organ neprihlizi k casti obsahu odvolani,

ktera smeéruje proti tomu, s ¢im ucastnik fizeni souhlasil.

Odvolaci spravni organ neprihlizi k odvolacim namitkam,
které mohl odvolatel uplatnit drive

§ 226



Specialni Uprava odvolaciho rizeni podle SZ

Odvolaci spravni organ dale neprihlizi

k ¢asti obsahu odvolani,

které bylo podano odvolatelem,

ktery je stranou planovaci smlouvy,
pokud je obsah odvolani v rozporu s tim,

k cemu se odvolatel v planovaci smlouvé zavazal.

§ 226



Specialni Uprava odvolaciho rizeni podle SZ

Odvolaci spravni organ dale neprihlizi

k ¢asti obsahu odvolani, které bylo podano odvolatelem,
ktery je ucastnikem rizeni podle § 182 pism. e), (spolek)
v rozsahu, v jakém se projednavany zamer

nedotyka zajmu chranénych jinym pravnim predpisem,

ktery zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle tohoto zakona.

§ 226



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

K odstranéni vad namitek, odvolani a rozkladu

podanych po lhuté stanovené pro jejich podani pravnim
predpisem, podle kterého se podavaiji, se neprihlizi.

To plati i pro zaloby proti rozhodnutim vydanym v fizenich
podle véty prvni i pro opravné prostredky proti rozhodnutim
o téchto zalobach.

Spravni organ a soud k odstranéni nedostatki podani
nevyzyva.

§2/8



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Neobsahuje-li odvolani proti rozhodnuti vydanému v fizeni

podle § 1 udaj o tom, v Cem je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy
nebo nespravnost rozhodnuti nebo rizeni, jez mu predchazelo,

k odstranéni tohoto nedostatku spravni organ odvolatele nevyzyva.
Neodstranil-li odvolatel tento nedostatek pred uplynutim Ihuty

pro podani odvolani, prezkoumava odvolaci spravni organ

pouze soulad napadeného rozhodnuti a fizeni,

které vydani rozhodnuti predchazelo, s pravnimi predpisy.

§2/9



Soudni ochrana

Soudni rad spravni

obecna uprava — fizeni o zalobé proti rozhodnuti spravniho
organu

§ 65 az78
Stavebni zakon
Soudni prezkum - § 305 az 310

Zakon o urychleni vystavby strategicky vyznamné
infrastruktury

zvlastni Uprava § 2

47



OBEC JAKO VLASTNIK
STAVBY NEBO POZEMKU

Podle stavebniho zdkona



Souhlas vlastnika

Je-li stavebnik vlastnikem pozemku nebo stavby,

na nichz ma byt zameér uskutecnén,

nebo je-li opravnén k realizaci zameéru z prava stavby

nebo ze sluzebnosti, ovéri stavebni urad tuto skutecnost v KN.
Vlastnické pravo ke stavbé, ktera neni predmétem evidence v KN,
dolozi stavebnik cestnym prohlasenim.

§ 187



Souhlas vlastnika

Neni-li stavebnik vlastnikem pozemku, na némz ma byt zamér
uskutecnén, a neni-li ani opravnén k realizaci zaméru z prava stavby

nebo ze sluzebnosti, doklada stavebnik souhlas vlastnika pozemku,
ktery je zapsan v KN ke dni podani zadosti.

To plati obdobné i v pripadé, ze stavebnik neni vlastnikem stavby,

ktera neni soucasti pozemku.

Souhlas vlastnika pozemku nebo stavby nelze vzit zpét

po podani zadosti o povoleni zaméru.

Dojde-li po podani zadosti k podstatné zméné zaméru, lze zameér povolit,
jen dolozi-li stavebnik souhlas vlastnika pozemku nebo stavby

S upravenym zameérem.
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Souhlas vlastnika

Souhlas musi byt vyznacen na situacnim vykresu dokumentace a musi
obsahovat identifikacni Udaje a podpis vlastnika pozemku nebo stavby,
na nichz ma byt zamér povolen, nebo opravnéného k realizaci zaméru z
prava stavby nebo ze sluzebnosti. Identifikacnimi udaji jsou u

a) fyzické osoby jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa mista
trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydlisté,

b) pravnické osoby nazey, sidlo a identifikacni Cislo osoby, bylo-li
pridéleno.

K souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, které jsou v podilovém
spoluvlastnictvi, je tfeba souhlas dvoutretinové vétsiny spoluvlastniku
podle vyse jejich podil’; v pripadé bytového spoluvlastnictvi postaci
pouze souhlas spolecenstvi vlastnik jednotek, nebo spravce, pokud
spolecenstvi vlastnik jednotek nevzniklo.



Souhlas vlastnika

Souhlas neni potreba, je-li pro ziskani potrebnych prav k pozemku nebo
stavbé pro zamér stanoven zakonem ucel vyvlastnéni

Ucely vyvlastnéni jsou stanoveny napt. v zakonech:
Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
Zakon ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon

Zakon €. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych komunikacich
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach

Zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon

Zakon ¢. 164/2001 Sb., lazensky zakon

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci
Zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny



Ucastnik rizeni

Vlastnik pozemku nebo stavby, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbeé je ucastnikem fizeni

" 0 povoleni zaméru

= kolaudacniho fizeni je vlastnik stavby

" povoleni predcasného uzivani je vlastnik stavby

= povoleni/nafizeni zkusebniho provozu je vlastnik stavby

" povoleni zmény uzivani stavby

= povoleni/nafizeni odstranéni

= opatreni k naprave se narizuje vlastnikovi stavby nebo pozemku

(narizeni udrzby, nezbytné Upravy, nutnych zabezpecovacich praci,
neodkladného odstranéni stavby)



Ucastnik rizeni

Vlastnik nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo
k sousednim stavbam nebo sousednim pozemkim

a toto jeho pravo muze byt rozhodnutim prfimo dotceno
je ucastnikem Fizeni

= O povoleni zaméru
= Povoleni zmeény uzivani stavby
= Povoleni/narizeni odstranéni



§ 190 Namitky ucastniku rizeni

U&astnici Fizeni mohou uplatfiovat namitky sméfujici k hajeni jejich
procesnich prav; dalsi namitky pouze v rozsahu dale uvedeném.

K ndmitkam, které pfesahuji rozsah stanoveny zakonem, SU nepfihlizi.

Uéastnik fizeni podle § 182 pism. c) a d) (vlastnik pozemku a sousedé)
muzZe uplatinovat namitky pouze v rozsahu mozného
primého dotceni svych prav.

Ué&astnik fizeni je povinen v namitce uvést dGvody podani namitky.



POSTAVEN| SPOLKU

Podle SZ
Podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Podle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(i na ZP



Ucastnici fizeni o povoleni zamerda podle SZ

Ucastniky Fizeni jsou
a) stavebnik,
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskutecnén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbe,

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam nebo sousednim pozemkim muze byt rozhodnutim o
povoleni zameéru primo dotceno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

§ 182



§ 70 Ucast obc¢an(l
zakona o ochrane prirody a krajiny

Ochrana prirody podle tohoto zakona

se uskutecnuje za primé ucasti obcanu,
prostiednictvim jejich obc¢anskych sdruzeni3*)
a dobrovolnych sboru ¢i aktivu

§ 2 zakona €. 83/1990 o sdruzovani ob¢and.



§ 70 Ucast obc¢an(l
zakona o ochrane prirody a krajiny

Obcanské sdruzeni nebo jeho organizacni jednotka,

jehoz hlavnim poslanim podle stanov je ochrana prirody a krajiny
(dale jen ,obCanské sdruzeni”) je opravnéno,

pokud ma pravni subjektivitu,

pozadovat u prislusnych organu statni spravy,

aby bylo predem informovano o vSech zamyslenych zasazich
a zahajovanych spravnich rizenich,

pri nichz mohou byt dotceny zajmy ochrany pfirody a krajiny
chranéné podle tohoto zakona,

s vyjimkou fizeni navazujicich na posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi podle § 3 pism. g) zdkona o posuzovani vlivi na ZP.
Tato zadost je platna jeden rok ode dne jejiho podani,

|ze ji podavat opakovane.

Musi byt vécné a mistné specifikovana.



§ 70 Ucast obc¢an(l
zakona o ochrane prirody a krajiny

Obcanskeé sdruzeni je opravnéno za podminek a v pripadech podle odst.2
ucastnit se rizeni podle zakona o ochrané prirody a krajiny nebo

fizeni podle jiného pravniho predpisu, (napf. stavebniho zakona)

pokud se v ném rozhoduje na zakladé jednotného environmetalniho
stanoviska vydavaného namisto

=povoleni kaceni drfevin podle § 8 odst. 1 nebo

mvyjimky ze zakazi u pamatnych stromu a zvlasté chranénych druht
rostlin a Zivocichti podle § 56 odst. 1,

pokud oznami svou Ucast pisemné do osmi dnll ode dne,

kdy mu bylo prislusSnym spravnim organem zahadjeni rfizeni oznameno;

v tomto pripadé ma postaveni ucastnika rizeni.

Dnem sdéleni informace o zahajeni rizeni se rozumi den doruceni jejiho
pisemného vyhotoveni nebo prvni den jejiho zverejnéni na uredni desce
spravniho organu a soucasné zptisobem umozniujicim dalkovy pfistup.



Novy zakon €. 148/2023 Sb.

O jednotném environmentalnim stanovisku (= ZS)
Ulelem je na Useku ochrany Zivotniho prostfedi
institucionalni integraci nahradit procesni integraci
Ucinnost: 1.1.2024

MZP vydalo metodicky pokyn

https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/jednotne enviro
nmentalni stanovisko/SFILE/OL-metodicky-pokyn-JES-
20230930.pdf.pdf
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U&astnici navazuijiciho Fizeni (EIA)

podle § 9c zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Pokud se podanim pisemného oznameni

prihlasi spravnimu organu, ktery navazujici fizeni vede,
do 30 dnl ode dne zvefejnéni informaci podle § 9/1,
stava se ucastnikem navazujiciho rizeni téz

a) dotéeny uzemni samospravny celek, nebo

b) dotéend-vefejnost-uvedend-v-8-3-pism-i}-bodé-2. (spolek)



Pojmy

dotéenou verejnosti

pravnicka osoba soukromeého prava, jejimz predmeétem cinnosti je podle
zakladatelského pravniho jednani ochrana ZP nebo vefejného zdravi,

a jejiz hlavni cinnosti neni podnikani nebo jina vydélecna Cinnost,

ktera vznikla alespon 3 roky pred dnem zverejnéni informaci

0 navazujicim ftizeni podle 8 9b/1, pfipadné pred dnem vydani rozhodnuti
podle 8 7/6, nebo kterou podporuje svymi podpisy nejméné 200 osob,

podporujici podpisovou listinou listina s podpisy nejméné 200 osob,

§ 3 pism. i) bod 2



§ 9e Nalezitosti podporuijici listiny

V zahlavi podporujici podpisové listiny a na kazdém jejim ocislovaném
podpisovém archu se uvede alespon nazev zaméru, identifikani udaje
spolku, na jejiz podporu je podporujici podpisova listina urcena, a dale

a)skutecnost, ze listina je ur€ena na podporu podani pisemného
oznameni, kterym se dotCena verejnost prihlasuje k ucasti v navazujicim
rizeni, a Cislo jednaci a datum vydani oznameni o zahajeni
tohoto navazujiciho fizeni, nebo

b)skutecnost, ze listina je ur¢ena na podporu odvolani proti rozhodnuti
podle §7-edst—6 (zjisStovaci fizeni)nebo §9¢edst—4 (navazujici), a Cislo
jednaci a datum vydani tohoto rozhodnuti.
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§ 9e Nalezitosti podporuijici listiny

Kazda osoba podporujici pravnickou osobu (spolek)

uvede na podpisovy arch

své jméno, prijmeni, datum narozeni a adresu mista pobytu
a pripoji vlastnorucni podpis.

Podporujici podpisovou listinu lze pouzit pro kterékoliv
navazujici fizeni k danému zameéru zahajené v dobée jeji
platnosti.

Doba platnosti podporujici podpisové listiny je 18 mésicu od
data uvedeného v zahlavi podpisové listiny.

Doba platnosti podporujici podpisové listiny nebézi,

bylo-li navazuijici fizeni preruseno.



Spolek Ucastnikem navazujiciho rizeni

Navazujicim Fizenim fizeni vedené k zameéru nebo jeho zméng, které
podléhaji posouzeni vlivd zdméru na Zivotni prostredi, jde-li o

v/ 7 7 7 v
1. #Hzentopoveolenizameérupeodiestavebnthozakena,

neni-li vedeno fizeni o povoleni zdméru s posouzenim vliva,
(+ dalsich 9 priklad()

0) fizenrtm-o-povelentzameérupodie-SZ fizeni o povoleni,

rizeni o ramcovém povoleni, fizeni o odstranéni i dodatecné
povoleni stavebniho i nestavebniho zaméru ve smyslu SZ.

§ 3 pism. g) a 0)



§ 190 Namitky ucastniku rizeni

Ué&astnici Fizeni mohou uplatfiovat ndamitky sméFujici k hajeni jejich
procesnich prav; dalsi namitky pouze v rozsahu dale uvedeném.

K namitkam, které presahuji rozsah stanoveny zakonem,
SU neprihlizi.

Uéastnik Fizeni podle § 182 pism. e) (spolek)

muZe uplatiovat namitky pouze v rozsahu, v jakém se
projednavany zamér dotyka zajmui chranénych jinym pravnim
predpisem, ktery zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle tohoto
zakona.

Ué&astnik Fizeni je povinen v namitce uvést diivody podani namitky.



Specialni Uprava odvolaciho rizeni podle SZ

Odvolaci spravni organ dale neprihlizi

k ¢asti obsahu odvolani, které bylo podano odvolatelem,
ktery je ucastnikem rizeni podle § 182 pism. e), (spolek)
v rozsahu, v jakém se projednavany zamer

nedotyka zajmu chranénych jinym pravnim predpisem,

ktery zaklada jeho ucastenstvi v fizeni podle tohoto zakona.

§ 226



§ 9c zakona o posuzovani vlivu na ZP

Spravni ochrana

Odvolani proti rozhodnuti
vydanému v navazujicim fizeni
muUze podat také dotéend verejnost,

a toiv pripadé, ze nebyla ucastnikem rizeni v prvnim stupni.



§ 9d zakona o posuzovani vlivu na ZP

Soudni ochrana

Dotcend verejnost se muze zalobou domahat zruseni
rozhodnuti vydaného v navazujicim rizeni

a napadat hmotnou nebo procesni zakonnost

tohoto rozhodnuti.

Pro ucely postupu dle véty prvni se ma za to,

ze dotCena verejnost ma prava, na kterych muze byt
rozhodnutim vydanym v navazujicim fizeni zkracena.



§ 9d zakona o posuzovani vlivu na ZP

Soudni ochrana

O zalobach proti rozhodnutim vydanym v navazujicich
fizenich rozhodne soud do 90 dnU poté, kdy Zaloba dosla
soudu.

Soud i bez navrhu rozhodne o priznani odkladného ucinku
zalobé nebo o predbézném opatreni podle soudniho radu
spravniho.

Soud prizna zalobé odkladny ucinek nebo naridi predbézné
opatreni, hrozi-li nebezpedi, Ze realizaci zaméru muze dojit k
zavaznym skodam na zivotnim prostredi.



z. C.416/2009 Sb.

pro vsechny druhy staveb

Specialni uprava soudni ochrany

= Lhaty pro podani zalob se zkracuji na polovinu; to neplati, jde-li o
rizeni podle SZ.

= O zalobach rozhodne soud ve Ihité 90 dnu.

» Soud rozhodne ve |huté 90 dnu i v fizeni o opravnych prostredcich
proti rozhodnuti soudu o zalobé.

= Navrh na priznani odkladného ucinku zaloby Ize podat pouze
spolecné se zalobou/opravnym prostfedkem proti rozhodnuti
soudu.

§2/2,4



z. C.416/2009 Sb.

pro stavbu pro energetickou bezpecnost

Specialni uprava soudni ochrany

Jde-li o stavbu pro energetickou bezpecnost,
Cini IhGty pro podani Zalob proti rozhodnutim 1 mésic.
Tyto zaloby nelze rozsitit o dosud nenapadené vyroky

nebo je rozsifit o dalsi zalobni body po uplynuti lhuty jednoho
meésice.

O zalobach a opravnych prostredcich proti rozhodnuti soudu o nich
rozhodne soud ve |h(té 90 dnu.

§2/3



NAHRADA ZA SKODU

Stavebni zakon § 229, §200 odst. 2,3, + §11



Nahrada za skodu - § 229 SZ

Vlastnikovi pozemku, stavby nebo zafizeni,

kterému vznikla skoda

v disledku zruseni nebo zmény rozhodnuti o povoleni zaméru
SU z moci Ufedni v fizeni o povoleni vefejné prospéiné stavby
nebo verejné prospesného opatreni,

nalezi nahrada vynalozenych nakladl na pripravu zaméru

v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou
pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty
pozemku, ktery slouzi k zajisténi dluhu.



Nahrada za skodu - § 229 SZ

Povinnost poskytnout nahradu

ma obec, kraj nebo stat,

jejichz organy daly podnét ke zruseni nebo zmeéene
rozhodnuti o povoleni zaméru z moci uredni
postupem podle § 200 odst. 2 a 3



Nahrada za skodu - § 229 SZ

Nahrada se poskytuje v penézich.

Misto penézité nahrady lze na zakladé dohody
poskytnout vlastnikovi jiny pozemek nebo stavbu;
pravo na vyrovnani rozdilu mezi vysi penézité nahrady
a hodnotou nahradniho pozemku nebo stavby

tim neni dotCeno



/mena a zruseni povoleni § 200 SZ

Povoleni Ize zménit nebo zrusit

na zadost stavebnika nebo z moci uredni

Vv Fizeni o povoleni verejné prospésné stavby nebo
verejné prospesného opatreni.

Povoleni nelze zménit nebo zrusit,

pokud bylo se stavbou zapocato.

Na rizeni o zméné nebo zruseni povoleni se primerené pouziji
ustanoveni o fizeni o povoleni zaméru. Zménu povoleni
projedna SU v rozsahu této zmeény.



Verejne prospesna stavba § 11 S7

Verejné prospésnou stavbou

se v tomto zakoné rozumi stavba nebo zarizeni

pro verejnou infrastrukturu

urcena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje nebo statu
vymezena v Uzemneé planovaci dokumentaci

a stavby a zarizeni s ni souvisejici nebo podminujici

jeji realizaci.



Verejna infrastruktura § 10 SZ

Verejnou infrastrukturou se v tomto zakoné rozumi pozemky, stavby
a zarizeni slouzici verejné potrebé, a to

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejici
stavby a zafizeni,

b) technicka infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technické
infrastruktury a s nimi souvisejici stavby a zarizeni pro zasobovani
vodou, odvadeéni a Cisténi odpadnich vod, energetiku, v€etné vyroben a
zdrojl energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijecich stanic a
zasobnikl plynu, produktovody a elektronické komunikace, a dale
stavby a zarizeni ke snizovani nebezpeci v uzemi a pro zlepsovani stavu
povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladani s odpady,



Verejna infrastruktura § 10 SZ

Verejnou infrastrukturou se v tomto zakoné rozumi pozemky, stavby a
zarizeni slouzici verejné potrebé, a to

c) zelend infrastruktura, kterou je planovany, prevazné spojity systém
ploch a jinych prvkl vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou,
prirodniho a poloprirodniho charakteru, které svym cilovym stavem
umoznuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké  skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také
uzemni systém ekologické stability krajiny,

d) obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici k
zajisténi zakladnich potreb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a
sport, socialni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu
obyvatelstva,

e) verejna prostranstvil).



Verejne prospesne opatreni § 11

Verejné prospésnym opatrenim

se v tomto zakoné rozumi opatreni nestavebni povahy
slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi,

vytvareni prvkd uzemniho systému ekologické stability?)
a k rozvoji anebo k ochrané prirodniho, kulturniho

a archeologického dédictvi,

vymezené v uzemne planovaci dokumentaci.



ZMENY U OBECNICH
STAVEBN|CH URADU

§ 30, §34a Stavebniho zakona



Obecni Uroven

§ 30/3 — obecnimi stavebnimi Grady jsou
a) Obecni urady obci s rozsirenou ptisobnosti

VSechny ORP jsou stavebnimi urady ze zakona a spravni
obvody jsou stanoveny vyhlaskou €. 346/2020 Sb.

b) Povérené obecni urady a obecni urady, které stanovi MMR
vyhlaskou

+ vyhlaska €. 130/2024 Sb., o stanoveni obecnich SU

(zménéna vyhlaskou ¢. 421/2024 Sb., ucinnost 1. 1. 2025)



Obeentstavebni Urad

= vykonava plGsobnost SU ve vécech zamérd,
u kterych nevykonava plisobnost DESU,
krajsky urad nebo jiny stavebni urad
(zbytkova pusobnost)

= vykonava kontrolu ve vécech stavebniho radu.

§ 34a/1



Organizace a vykon verejnée spravy

Spolecné ustanoveni

U souboru staveb se pfisluinost SU k vydani povoleni zaméru
ridi prislusnosti k povoleni zaméru stavby hlavni

souboru staveb.

SU je pfislugny k provedeni véech ukon0, postupfi

a vydani rozhodnuti podle tohoto zakona

pro vsechny stavby souboru staveb.

§37/3



Obecni stavebni urad ORP
§ 34a vlozen z. ¢. 152/2023 Sb., od 1.7.2023

PlUsobnost stavebniho uradu ve vécech zameéru

=silnice Il. a Ill. tfidy, mistni komunikace, verejné pristupné
ucelové komunikace,

=technické infrastruktury, ktera je soucasti distribucni
soustavy v elektroenergetice nebo plynarenstvi,

= vodniho dila, u néhoZ nevykonava ptsobnost SU krajsky
urad,

vcetneé staveb tvoricich s nimi soubor staveb,

vykonava obecni stavebni urad obce s rozSirenou pisobnosti.
§ 34a/2



Obecni stavebni urad ORP
znéni po novele z. ¢. 126/2024 Sb. od 1.7.2024

PlUsobnost stavebniho uradu ve vécech zameéru

= bytového domu,

= silnice Il. a Ill. tridy, mistni komunikace, verejné pristupné ucelové
komunikace,

= technické infrastruktury, ktera je soucasti distribucni soustavy
v elektroenergetice nebo plynarenstuvi,

= vodniho dila, u ného? nevykonava plisobnost SU krajsky tfad,
a souboru staveb, jehoz jsou tyto zaméry soucasti,
vykonava obecni stavebni Urad obce s rozsifrenou plisobnosti;

§ 37/3 se pro uréeni prislusnosti SU nepouiije.



Obecni stavebni urad ORP
znéni po novele z. ¢. 23/2025 Sb. od 1.1.2026

PUsobnost stavebniho Uradu ve vécech zaméru

" bytového domu,

ssilnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, verejné pristupné
ucelové komunikace,

»technické infrastruktury, ktera je soucasti distribucni
soustavy v elektroenergetice nebo plynarenstvi,

= siti elektronickych komunikaci,

= vodniho dila, u ného? nevykonava pusobnost SU krajsky
urad,

a souboru staveb, jehoz jsou tyto zameéry soucasti,

vykonava obecni stavebni Urad obce s rozSirenou pusobnosti;

§ 37/3 se pro uréeni pfisludnosti SU nepouZije.



PUsobnost SU podle jinych zakond

§ 107a vodniho zakona
§ 28a zakona o vodovodech a kanalizacich
§ 10, 16, 18 zakona o pozemnich komunikacich



