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O SKUPINE

PETRAS REZEK
RA leszay

— Skupina Petras Rezek sdruzuje odborniky z oblasti prava, transakéniho a M&A poradenstvi, dariového poradenstvi,
Gcetnich sluzeb a spoleénosti zabyvajici se mediaci a vyjednavanim.

Témér 60 skvélych koleg, ktefi se specializuji pouze na konkrétni problematiku prava, transakéniho a M&A
poradenstvi, dani, Géetnictvi, mediaci a vyjednavani je vam pfipraveno pomoci v jakékoliv situaci, at uz se to tyka
vaseho podnikani, anebo soukromého Zivota.

Pfi poskytovani sluzeb klademe dlraz na jejich komplexnost. Zejména pfi podnikéni je mnohdy dulezitd nejen
pravni strénka véci, ale i danova a Gcetni. Nasi klienti ji navic mohou spojit jesté i s pomoci z oblasti transakéniho
a M&A poradenstvi, nebo sluzeb mediaci a vyjednavani.

|

Stejné jako se Iékar specializuje na svUj obor, i my jsme se rozhodli jit cestou specializace. Diky tomu u nds klienti
naleznou odborniky v té konkrétni oblasti, kterou aktudiné potrebuiji fesit. Touto specializaci nasim klientim Setfime
nejen Cas a penize, ale hlavné se jim dostane maximalné odborné sluzby. S jejich problémem se totiz néktery z nasich

specialistu jiz pravdépodobné setkal, a tudiz bude zndat jeho nejlepsi Feseni.

Kvalitou nasich sluzeb ale neni myslena jen maximaini odbornost, ale zarovén i lidsky a absolutné férovy pristup.
Na tom je podnikdni celé skupiny poradenskych firem Petras Rezek zalozeno.
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JUDR. LUKAS REZEK

ADVOKAT | PARTNER

MGR. FILIP PETRAS

ADVOKAT | PARTNER

I Zprostredkovatel pro kolektivni feSeni spor(
pfi Ministerstvu prace a socialnich véci

N
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QSTATNiCH

JTYMU

o

MGCR. JIRI SMIGURA

Vedouci oddéleni obchodniho prava

| Mgr. SARKA DOLEZALKOVA

Vedouci oddéleni trestniho prava

| Mgr. SILVIA ZAMORSKA | MGR. BORIS STANCL

Vedouci oddéleni zavazkd a sport Vedouci oddéleni slovenského prava

Nl
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SPECIALIZACE
Obcané Podnikatelé Mésta a obce

Nemovité véci,
investicni a deve- GDPR
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KOMPLEXNI PORADENSTVI

ADVOKATNI
KANCELAR

/ PETRAS REZEK s.r.0. \

DANOVA
KANCELAR «— TRANSAKCE

PETRAS REZEK s.r.o. PETRAS REZEK s.r.o.

WiV

MEDIACE KPR UCETNI _
MEDIACE s.r.0. , KANCELAR

PETRAS REZEK s.r.o.

Sy

REALITNIi KOMORA
CESKE REPUBLIKY

PRAVO — TRANSAKCE — DANE
— UCETNICTVI — MEDIACE

Pfi poskytovani sluzeb klademe dlraz na
jejich komplexnost. Zejména pri podnikani
je mnohdy dulezita nejen pravni stranka
véci, ale i darova a G¢etni.

Nasi klienti mohou také vyuZit pomoci z

oblasti transakéniho a M&A poradenstvi,
nebo sluzeb mediaci a vyjednavani.
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MEZINARODNI SPOLUPRACE

A OCENENI

| Pravnicka firma roku

y 2021 % o 2022% o 2023 %

®
@ pravnicka @ @ pravnickda @ @ pravnicka @
@ firma o @ firma ® ® firma [
® roku @ ® moku e ® roku e
L ] @ L ] L ]

| Nejzajimavéjsi advokatni
kancelare roku 2021

Nlawyers
& business

| Vyhradni zastupci CR v siti LNI

International

REALITNi KOMORA

CESKE REPUBLIKY

Legal Network

Advokatni kancelar v roce
2023 obhdijila ocenéni Velmi
doporuc¢ované kancelar

a Doporucovand kancelar
v nékolika kategoriich
préavnich obord.

Umisténi v Zzebricku
100 nejzajimavejsich
advokatnich kancelari
roku 2021 sestaveném
magazinem Lawyers
& Business.

Jsme vyhradnimi zastupci CR
v mezindrodni siti Legal Network

International. LNI je aliance nezdvislych

advokatnich kanceldri, kterd svym
¢lenskym firmdm a jejich klientim
nabizi pristup k vysoce kvalitnim

pravnim sluzbédm po celém svéte.

| skokaniroku 2022
podile Forbes Ideal Place

Forbes

| World Law Alliance

Ocenéni Skokani roku v rédmci
projektu Forbes Ideal Place, ktery
propojuje majitele a management
malych a stfednich €eskych firem
za ucelem efektivnéjsiho rizeni

a podpory rdstu.

Jsme hlavnimi zéstupci pro CR

v platformé World Law Alliance.
World Law Alliance je mezindrodni

sit Spickovych advokatnich kancelars,
diky niz poskytujeme klientim
preshranicni sluzby.
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Péce radného hospodare a
odpovednost za zpusobenou
skodu
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Péce radného hospodare ‘
§159 NOZ:

(1) Kdo pfijme funkci Clena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potrebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce radného hospodare schopen, aC to musel zjistit pfi prijeti funkce nebo
pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dasledky.

(3) Nenahradil-li len voleného organu pravnické osobé Skodu, kterou ji zptsobil porusenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl
povinen skodu nahradit, ruci veriteli pravnickeé osoby za jeji dluhy v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnénina
pravnické osobé nemuze domoci.

§20 odst. 2 NOZ:

es s

»Pravnické osoby verejného prava podléhaji zakondm, podle nichZ byly zfizeny; ustanoveni tohoto zdkona se pouZiji jen tehdy, slucuje-
li se to s pravni povahou téchto osob.”

* (¢len predstavenstva odpovidd za radny (v souladu s poZzadavkem péce radného hospodare jsouci) vykon funkce nikoliv za vysledek
své c¢innosti (sp. zn. 29 Cd02363/2011¥

* teprve je-li Zf'iéténo, ze jednatel spoleCnosti nevynaloZil usili odpovidajici hlediskiim péce radného hospodare, Ize zvaZovat, zda je
povinen spole¢nosti nahradit Ujmu vzniklou v dusledku takového jednani. (29 Cdo5036/2015)

» dlkazni bfemeno o tom, Ze jednal s péci radného hospodare, je tizi Zzalovaného (sp. zn. 29 Cdo3542/2011)
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e §2910 NOZ: Sklidce, kter. vlastnim zavinénim porusi povinnost
stanovenou zakonem (...) nahradi poskozenému, co tim zpusobil.

e §2911 NOZ: ,Zpusobi-li Skidce poskozenému sSkodu porusenim
zakonné povinnosti,ma se za to, ze skodu zavinil znedbalosti“.

e pravni vztah mezi pravnickou osobou a volen.m organem nebo jeho
clenem neni vztahem pracovnépravnim —nelze aplikovat regres !!
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e ,...Starosta ve své funkci nepoziva néjaké imunity, ktera by ho “
zbavovala odpovédnosti za Skodu jim zpusobenou, n.brz jako kazda
jina fyzicka osoba nese odpoveédnost za své jednani ¢i opomenuti, v
jehoz dusledku vznikla jinému majetkova ujma. Ani ,,politicka
odpovédnost” osoby vykonavajici verejnou funkci nezaklada duvod ke
zprosSténi jeji odpoveédnosti za zpusobenou Skodu...”.

* o)Rozhodnuti Nejvyssiho soudu z 22. unora 2005 (sp.zn. 25
Cdo1319/2004),:

§79 OZr—(...) odpovédnost Clena zastupitelstva obce za skodu, kterou zpUsobil obci v souvislosti s vykonem
funkce (...) se ridi zakonikem prace. Pro tyto ucely se obec povazuje za zameéstnavatele a ¢lenové
zastupitelstva obce se povazuji za zameéstnance
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Povinnost ucelneho a |
hospodarného nakladani s
obecnim majetkem dle zakona
0 obcich

Praha | Brno | ZIin | Bratislava | Uherské Hradisté
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§ 38 a 39 zakona o obcich “

§ 38 odst. 1:

Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s
jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené pisobnosti.
Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku.

Porusenim povinnosti stanovenych ve véte prvni a druhé neni takové
nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dileZity zdjem obce,
ktery je radné oduvodnén.
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U&elnost a hospoddarnost “
* Posouzeni jednotlivymi organy

e Posouzeni jednotlivymi odpovédnymi osobami (Urednici)

* Ne vzdy ekonomicky vynos

e Jiny dulezity zajem
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DalSi povinnosti pri hospodareni s majetkem “

e Ochrana pred poskozenim, odcizenim a zneuzitim
* Pojisténi majetku  x  pojisténi odpovédnosti zaméstnancu

e Uplatnovani prava na nahradu skody
e Zameéstnanecky regres ?
* Obcanskopravni regres — vedeni mésta

* Vymahani dluhd

e odpusténidluhu x promléeni x milostiva léta
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Neplatnost pravnich jednani pro poruseni zakona o obcich “

(§ 41 odst. 3 zakona o obcich)

od1.1.2014

do 31.12.2013 do 30.6.2016 po1.7.2016
Nezverejnéni zaméru absolutni absolutni absolutni

neplatnost neplatnost neplatnost
I}Ieschvatlem Fravmho absolutni absolutni absolutni
e neplatnost neplatnost neplatnost
pitelstvu nebo radé P P P
Protipravni prevzeti ruci- | absolutni absolutni absolutni
telského zavazku neplatnost neplatnost neplatnost
Neoduvodnéni odchylky | absolutni relativni absolutni
od obvyklé ceny neplatnost neplatnost neplatnost
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Obec Chotévice

oznamuje

(podle ustanoveni § 39 zikona o obcich)

zamér obce prodat ¢ast pozemku

Cist pozemkové parcely €. 2441/1 — ostatni plocha o vyméie 35 m2
( ostatni plocha - na Americe vedle Fadovych garazi) vie v katastralnim
tizemi Chotévice.

P¥i soubéhu dvou a vice Zadosti 0 nemovitost si obee vyhrazuje privo
uréeni vybérovych kritérii.

Bliz3i informace poskytne Obecni ufad v Chotévicich.

j’/‘L\. = /” v

Vladimir Lukes
starosta obce

r———
| OBEC CHOTe
| 843 76 C}::‘?TTE VIiCE

“f 00277494
M

Tel 499 447 135

OBEC STREDOKLUKY

Lidicka 61, 252 68 Stfedokluky

Zverejnéni zaméru zfizeni vécného bfemene
dle §39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000, o obcich, v platném znéni.

Obec Stredokluky zverejiuje zamér zfizeni vécného
bfemene na pozemcich parc. €. 607/1 a 616 v k. U.
Stredokluky, obec Stredokluky.

Jedna se 0 299 m kabelového vedeni a 1 ks pripojkové skfiné. Vécné bfemeno bude zfizeno
na zakladé smlouvy o smlouvé budouci ve prospéch spoleénosti CEZ Distribuce.

Podrobnosti viz www stredokluky.cz

Ve Stfedoklukach dne 26. ¢ervence 2018 Jaroslav Paznocht
Starosta obce

Vyvéseno: 26. cervence 2018

Sejmuto:



Zamer

§ 39 odst. 1:

Zamer obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo
vypujc€it hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je pfenechat
jako vyprosu a zamer obce smluvné zridit pravo stavby k pozemku ve
vlastnictvi obce obec zverejni po dobu nejméné 15 dnu pred rozhodnutim v
prisluSném organu obce vyvéSenim na uredni desce?®?) obecniho Ufadu, aby
se k nému mohli zajemci vyjadfit a predlozit své nabidky. Zamér muze obec
téz zverejnit zpusobem v misté obvyklym. Pokud obec zamér nezverejni,
je pravni jednani neplatné. Nemovita véc se v zaméru oznaci udaji podle
zvlastniho zakona®?) platnymi ke dni zvefejnéni zaméru.
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https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128?text=o+obc%C3%ADch#f4385958
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128?text=o+obc%C3%ADch#f4385958
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128?text=o+obc%C3%ADch#f4385967
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128?text=o+obc%C3%ADch#f4385967

e zamér je chapan jako specificky verejnopravni akt s nimz zakon
nespojuje povinnost obce zamérovanou dispozici uskutecnit

* nevztahuje se na:

* prondajem bytu a hrobovych mist (bez jakéhokoli omezeni),

e pronajem, pacht, vypujcku nebo vyprosu pravnické osobé zrizené, zalozené
nebo ovladané obuci,

e kratkodobé pronajmy
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Vyjimka nezverejnéni zameéru , bytu® “

» Pokud byty nebo nebytové prostory nejsou vymezeny, jsou |
nadale casti nemovitosti (budovy), takze dispozice s nimi je de
lure i dispozici s casti nemovitosti. 3

Metodika MVCR 7.2.

* pokud neni bytova jednotka vymezena v KN, jedna se o
nakladani s casti nemovitosti = zverejneni zameru
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 33240

Obec: Veseli nad Moravou [586722] G
Katastralni zemi: Veseli-Predmésti [780731]
Cislo LV: 9174

Vyméra [m?]: 759

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Veseli nad Moravou [412309]; &. p. 1611; bytovy dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 3324

Stavebni objekt: ¢c.p.1611F

Ulice: U Kajetédnka

Adresni mista: U Kajetanka €. p. 1611

Vymezené jednotky

1611/101, 1611/102, 1611/103, 1611/104, 1611/105, 1611/206, 1611/207, 1611/208, 1611/209, 1611/210, 1611/211, 1611/212, 1611/213,
1611/314, 1611/315, 1611/316, 1611/317, 1611/318, 1611/319, 1611/420, 1611/421, 1611/422, 1611/423 ké Hradisté

PRAVO-T1RANSAKCE-DAN N - WUV UV, rasrezek.cz



Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa LV Kat. Gzemi Muj katastr jmporzzh [DP]

Informace o pozemku ‘
Parcelni Cislo: st. 3590 "

Obec: Javornik [586218]d

Katastralni uzemi: Javornik nad Veli¢kou [657905]

Cislo LV: 1

Vyméra [m?]: 308

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

UrCeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapée

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s Cislem popisnym: Javornik [57908]d; €. p. 207; objekt obCanskeé vybavenosti

Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 359

Stavebni objekt: €. p.207d

Adresni mista: €. p. 2070

Sousedni parcely



Identifikace nemovitosti “

* jednoznacneé specifikovat zamyslenou majetkovou dispozici (napf.
prodej, pronajem apod.)

°* nemusi obsahovat oznaceni ,,zamer” nebo odkaz na § 39 zakona o
obcich,

* Prilohy: geometricky plan, pravidla mapky aj.
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e zamer je nutné zverejnit i v pripadé umyslu prodat dosud
neoddélenou cast pozemku

« geometricky plan X situacni plan X plan

* naklady na GP apod.??
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Doba zverejneni zameru “

* judikatura Nejvyssiho soudu, konkrétné rozsudek ze dne 23. 2. 2012,
sp. zn. 30 Cdo 2146/2010 (prdvni nazor byl ,potvrzen” rozhodnutim
ze dne 25. 2. 2014, sp. zn. 30 Cdo 4084/2014).

* Soud pfi posuzovani Ucinkl zverejnéni zameéru predevsim pfripustil, ze
do zameéru bude zapoditavan i den sejmuti z uredni desky, nikoli den
vyveéseni.
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Misto zverejneni zameru

* na uredni desce obecniho uradu,
* mUze obec zverejnit téZz zpusobem v misté obvyklym,

* fyzicka urfedni deska a zpusob umoznujici dalkovy pristup, t;.
»elektronicka uredni deska®

* jinak neucinnost
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Problematika tzv. ,,adresneho zameru* “

e obec deklarovala svuj umysl prodat (pronajmout, darovat apod.)

* konkrétni nemovitost predem oznacené osobé primo ve
zverejnovaném zameru.

e obec predem projevila svuj (predbézny) umysl uzavrit uvazovanou
smlouvu s konkrétni osobou.

* nelze chapat jako rozhodnuti zastupitelstva obce nebo rady obce jako
rozhodnuti o prodeji

PETRAS ||REZEK  szomy jzoeey feoeh Praha | Brno | Zlin | Bratislava | Uherské Hradisté

PRAVO-TRANSAKCE-DANE-UCETNICTVI www.petrasrezek.cz




BlizSi podminky v zaméru — ano nebo ne?

* spiSe nedoporucujeme
* od takto uvedenych podminek se obec nemuze odchylit

 rozsudek NS Cdo 721/2010
* typicky lhuta k podavani nabidek, minimalni cena najmu

» odkaz na jiny dokument — podminky pronajmu?
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Nejnovéjsi rozhodnuti NS CR |
NEJVYSSi SOUD 23 Cdo 389/2023

ZA SOUCAST ZAMERU PRODEJE MAJETKU OBCE PODLE § 39 ZAKONA
O OBCICH NELZE POVAZOVAT JINY DOKUMENT (NAPR. PRAVIDLA
PRODEJE), NA KTERY JE ZAMEREM ODKAZOVANO, AVSAK ZAMER
NEOBSAHUJE ZNENIi TOHOTO DOKUMENTU
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Kdy vyvésit novy zameér?

* jak dlouhd doba mlize maximalné uplynout mezi sejmutim zaméru z uredni desky
a navazujicim rozhodovanim obecniho organu o uzavreni smlouvy?

* individualni dle charakteru zamyslené veéci

rd (=]

» metodika MVCR — cca $est mésict

e Rozhodnuti NS CR 26 Cdo 4198/2011

* Neni vylouceno, aby mezi publikaci zaméru a rozhodnutim obce uplynula delsi doba, avsak
nesmi byt s ohledem na konkrétni povahu zamyslené dispozice neprimérené dlouhd. Uplynuly-
li vsak mezi zverejnénim zaméru (jeho sejmutim z uredni desky) a projedndnim tohoto zaméru
v organech obce vice nez dva roky, jde o dobu obecné neprijatelnou.
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Kdo vyvésuje zamer ? “
* nevyhrazena pravomoc - Rada nebo starosta

* moznost zmocneéni a preneseni pravomoci na obecni urad

e zverejnéni ,Spatnym organem® % neucinnost
* je platny
* rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 6. 8. 2009, sp. zn. 22 Cdo 4897/2007
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Do kdy muzu dorucit nabidku? “

* az do okamziku rozhodnuti prislusného organu !!
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Organ prislusny k rozhodnuti o zameru |

* prijeti zameru rozhodne rada obce v ramci nevyhrazené pravomoci
dle § 102 odst. 3 zakona o obcich,

e v pripadé obci, v nichz neni volena rada, by rozhodnuti o prijeti
zameru Cinil starosta,

e vedouci odboru? nekdo jiny?
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* §102 odst. (3): “

* Rada obce zabezpecuje rozhodovani ostatnich zalezitosti patricich do
samostatné pusobnosti obce, pokud nejsou vyhrazeny zastupitelstvu obce
nebo pokud si je zastupitelstvo obce nevyhradilo; rada obce muze tyto
pravomoci zcela nebo zcasti sverit starostovi nebo obecnimu uradu; rada
obce muze svérit obecni policii zcela nebo z¢asti rozhodovani o pravnich
jednanich souvisejicich s cinnosti obecni policie.

* organizacni rad, usneseni Rady
* vymezeni svérené pravomoci (najmy), finanéni omezeni (¢astkou)

* svéreni pravomoci prispevkové organizaci, s.r.o., apod.
* zfizovaci listina, soukromopravni vztah
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Kdo prodava? Vyhrazené pravomoci

Zastupitelstvu obce |je dale vyhrazeno rozhodovani o

techto pravnich jednanich:

« a) nabyti a prevod hmotnych nemovitych veci vCetné vydani
nemovitosti podle zvlastnich zakonu, s vyjimkou inzenyrskych
siti a pozemnich komunikaci, pfevod bytu a nebytovych
prostoru z majetku obce,
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Smlouva a zastupitelstvo? “

§84 odst. (4):

e Zastupitelstvo obce si muze vyhradit dalsi pravomoc v samostatné
pusobnosti obce mimo pravomoci vyhrazené radé obce podle § 102
odst. 2.

* \/ pripade, ze si ZO vyhradi urcitou pravomoc, je nutné, aby nasledujici
jednani Cinil stejny organ !! (dodatky smluv apod.)
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N4leZitosti rozhodnuti |

 zakladni (podstatné) nalezitosti zamysleného pravniho jednani,

e variantneée takeé schvalovani cely text smlouvy
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Kdy vznika vynutitelny zavazek? “

e zZamer zavazek? NE

* usneseni Rady / zastupitelstva zavazek? NE

Fodpovédnost za predsmluvni jednani
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Organ prislusny k rozhodnuti o zameru |
2 faze uzavreni smlouvy (najemni)

e 1.faze

* prislusny orgdn obce (zastupitelstvo, rada nebo starosta) rozhodne o tom, Ze dané majetkopravni
jedndni bude ucinéno, tj. vytvori vili obce byt uréitym zplsobem pravné vazana

e 2.faze

* k tomu zakonem opravnéna osoba, tj. zpravidla starosta obce, ktery podle § 103 odst. 1 zakona o
obcich zastupuje obec navenek, event. jina osoba, toto pravni jednani za obec ucini (navenek
projevi utvorenou vuli obce).

e zavazek vznika az k tomuto okamziku
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Kdo podepisuje “

e Starosta je opravnén jménem obce mij. i uzavrit smlouvu. K tomuto
jednani nepotrebuje zadné dalsi vyslovné zmocnéni nebo povéreni,
nebot takové opravneni mu plyne primo ze zakona.

e Mistostarosta muze s ohledem na § 104 odst. 1 zakona o obcich za
obec uzavrit predem schvalenou smlouvu i v dobég, kdy nezastupuje
starostu, avSak pouze, pokud jej k tomu prislusny organ svym
rozhodnutim prfimo poveril
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« zamestnanci:
e pravnickou osobu budou zastupovat i jeji zameéstnanci v rozsahu obvyklém
vzhledem k jejich zarazeni nebo funkci; pritom rozhoduje stav, jak se jevi

verejnosti),
e organizacni rad, povéreni

* clen zastupitelstva obce nebo rady obce neni obvykle, ze tyto osoby
zastupuji obec navenek. K zastoupeni by tedy potrebovaly vyslovné

povéreni (plnou moc).

| Praha | Brno | ZIin | Bratislava | Uherské Hradisté
www.petrasrezek.cz
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Dolozka o splnéni podminek pro |
uzavreni smlouvy

§41 odst. (1):

* Podminuje-li tento zakon platnost pravniho jednani obce predchozim
zverejnenim, schvalenim nebo souhlasem, opatri se listina o tomto
pravnim jednani dolozkou, jiz bude potvrzeno, ze tyto podminky jsou
splnény. Je-li listina touto dolozkou obci opatrena, ma se za to, ze
povinnost predchoziho zverejnéni, schvaleni nebo souhlasu byla
splnéna.
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Dolozka - znéni “

e Uzavreni této kupni smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce ...... na
svém ..... zasedani dne ....... , usnesenim C. .......

e Zameér prodeje nemovitosti uvedené v cl. ..... téeto smlouvy byl
zverejnén na uredni desce Obecniho uradu ....... dne ......... a z uredni
desky sejmut dne ........
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Nepojmenované ,smisené” smlouvy

* komplikace mohou nastat tehdy, jestlize takova smlouva v sobé bude
zahrnovat jednani, pro jejiz schvaleni se oCekava zverejnéni zameru,

* smlouvy o spolupraci, memoranda, apod.

* je dulezity obsah nikoliv nazev — posuzujeme obsah, nikoliv nazev

PETRAS ||REZEK  szomy jzoeey feoeh Praha | Brno | Zlin | Bratislava | Uherské Hradisté

www.petrasrezek.cz

PRAVO-TRANSAKCE-DANE-UCETNICTVI




Smlouva o smlouveé budouci “

funkcni prislusnost obecniho organu se vztahuje rovnéz na uzavirani smluv o
smlouvach budoucich,

vznika vymahatelny zavazek

stejny postup, jako pri ,finalni“ smlouvé
e zameér X nezamer

Lfinalni“ opétovne celé kolecko znovu
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/verejnovani v registru smluv “

 veskeré soukromopravni smlouvy a smlouvy o poskytnuti dotace
nebo navratné financni vypomoci, jejichz predmét plnéni je vyssi nez
50 000 K¢ bez DPH, jejiz strana je:
* |ll. obce
 “vSichni dalsi vychazejici z obci”
* ucinnost az dnem zverejnéni
* po 3 mésicich absolutni neplatnost
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Odchylka od ceny obvyklé |

§ 39 odst. 2:

Pri uplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve vysi,
ktera je vdaném misté a case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou
statem.

Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdUvodnéna, jde-li o cenu nizsSi nez
obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdlivodnéna, je pravni
jednani neplatné.
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Jak oduvodnit odchylku? “

* schvalujici organ predem a prokazatelné informovan o tom, ze
navrhovana kupni cena je nizsi nez obvykla cena a jaké jsou duvody
pro takovou odchylku

* Tato informace by méla byt zaznamenana v zapise z jednani
zastupitelstva Ci rady, pripadné alespon v podkladovych materialech
tak, aby dlvody pro odchylku bylo mozné kdykoli zpétné prokazat
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Odchylka od ceny obvyklé |

* rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp. zn. 28 Cdo 3950/2010 s tim, ze
dlivodem neplatnosti bude jen neoduvodnéni podstatné odchylky od
obvyklé ceny,

* Nepodstatna odchylka u pozemku za 30.000 KC ??
* Nepodstatna odchylka u stavby za 70.000.000 K¢ ?7?
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§ 38 odst. 1 Zakona o obcich
o Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospoddrné v souladu s jejimi zajmy
a ukoly vyplyvajicimi ze zadkonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna pecovat
0 zachovadni a rozvoj svého majetku. Porusenim povinnosti stanovenych ve vétée prvni
a druhé neni takové nakladdni s majetkem obce, které sleduje jiny dileZity zajem
obce, ktery je radné odiivodnén. Obec vede ucetnictvi podle zdkona o ucetnictvi.

=» Pokud by obec tedy chtéla pronajmout byt za cenu, ktera v misté a ¢ase neni
obvykla (je nizsi, a tedy pro obec muze byt ekonomicky nevyhodnad) je nutné, aby byl
organ, ktery o tomto pravnim jednani rozhoduje s divody nizsiho ndjemného
seznamen jiz pred rozhodnutim a radné své rozhodnuti jinymi dilezitymi zajmy obce
odlvodnil.
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Klasickd cena za m? obecnich bytl

* najemné pod cenou
v nékterych pripadech i cca 30 K¢ / m? (55 m byt = 1.650 K¢)

e www.odhad-zdarma.cz

§ 220 TZ
Poruseni povinnosti pri spravé ciziho majetku

* (1) Kdo porusi podle zakona mu ulozenou nebo smluvne prevzatou povinnost opatrovat
nebo spravovat cizi majetek, a tim jinemu zpusobi skodu nikoli malou, bude potrestan
odnétim svobody az na dve |éta nebo zakazem cinnosti.
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http://www.odhad-zdarma.cz/

Vymahani nesplnénych
povinnosti

... jen povrchove ...

| Brno | Zlin | Bratislava | Uherské Hradisté
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Jesté nez dojde k soudu... “

e uznani dluhu
* § 2054 NOZ,
e co do duvodu i vyse,
* |ze i promlCené pohledavky, neuredni ovéreni podpisu,
e promlceci |hita béZi znovu —az 10 let !

e placeni Urokl se povazuje za uznani dluhu
splatkovy kalendar ?? - § 84, 85 zakon. o obcich
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Jesté porad nejsme u soudu... “

e predzalobni vyzva
e kam dorucovat?
e vyzva k uhradé — dostatecné specifikovat !

e dluzné najemné, smluvni pokuta, uroky z prodleni, naklady na sluzby, naklady
na pravni zastoupeni, naklady soudu, naklady exekutora, ...

 dluznici spolecni a nerozdilni:
* manzelé (§ 710 NOZ), vice osob v najemni smlouve,
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Soud “

* nasledné advokati nebo soud
* mimosoudni vymahani ??
e jiny zpusob ?? (prodej pohledavky,...)

* naklady advokata
e 11. US 3855/14

* prislusné organizacni slozky — pravni oddéleni
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Chybovati jest lidské, odpoustéti |
bozske.

e odpusteni dluhu
e Rada obce x Zastupitelstvo (20.001 K¢)

* co je ekonomicky vyhodnéjsi — pécCe radného hospodare
* Ucelnost vymahani, nedobytnost pohledavky
* Milostiva léta
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Obcanskopravni odpovédnost zastupitelu “

= Poskozena obec prokaze, ze jednani, kterého se dopustil napriklad jeji starosta, bylo porusenim
povinnost jednat s péci radného hospodare
- sam starosta musi vyvratit to, Ze jednal nedbale v rozporu s péci radného hospore

= Zastupitelé (ti, co hlasovali v daném pripadé pro) jsou vzdy odpovédni solidarné do plné vyse
skod

= Tajné hlasovani??
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Trestnépravni odpovédnost zastupitelu “

= Zastupitelé nemaji imunitu - lze je stihat i v prubéhu funkéniho obdobi

= Vsichni clenove, kteri hlasovali pro usneseni, které vedlo k protipravnimu

jednani, jsou trestné odpovédni
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Za jakeé trestné Ciny je mozné zastupitele stihat? “

= Jakékoliv ¢iny s obecnym subjektem
- napriklad podvod nebo zproneveéra

- zastupitelé zde vystupuji jako kazda jina fyzicka osoba

= Jakékoliv ¢iny se specialnim subjektem
- trestné ciny, kdy zastupitelé vystupuji jako uredni osoby

- napriklad zneuziti pravomoci uredni osoby
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Za jakeé trestné Ciny je mozné zastupitele stihat?

= Zastupitelé nemaji imunitu a je teoreticky mozné je trestné stihat i za:
a) vlastni hlasovani
b) projevy pri jednani zastupitelstva
- pomluva, podnécovani k trestnému cinu, projev sympatii k hnuti smérujicimu k

potlaceni prav a svobod clovéka, popirani, zpochybnovani, schvalovani a ospravedlnovani genocidy
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Pravni jednani obci navenek
—soucinnost starosty a
kolektivniho organu obce
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* 8§41 odst. 2: Pravni jednani, ktera vyzaduji schvaleni zastupitelstva obce, popripadé rady obce, jsou bez “
tohoto schvaleni neplatna.

* Rozhodnuti NS 30 Cdo3049/2007

* =Samotné rozhodnuti zastupitelstva obce nebo rady jesté nepredstavuje pravni ukon (...)

* =Usneseni prislusného orgadnu obce totiz predstavuje materialné pravni podminku pro vyjadreni projevu vile
obce, kter. se stava perfektnim (formalné navenek vyjadren.m) teprve v pripadé podpisu prislusné smlouvy
starostou, pripadné (...) mistostarostou (...)

* =Starosta obce pritom nemad povahu statutarniho organu; Starosta obce (...) nemuze vytvaret sam vuli obce,
ale pouze (...) muze tuto vuli navenek sdélovat a projevovat.

* =Pokud zastupitelstvo obce o konkrétnim ukonu nerozhodne a tento bude uzavren a podepsan sice
kompetentni osobou, ale bez prislusného schvaleni, jedna se o absolutné neplatn. pravni ukon, jehoz
neplatnosti se mize opravnéna osoba dovolat bez ohledu na pfipadnou namitku vydrzeni ze strany
stavajiciho drzitele. Prevody véci movit.ch a nemovit.ch, a to jak uplatné, tak i bezuplatné, ke kter.m doslo v
rozporu s §85 zakona o obcich bez rozhodnuti zastupitelstva obce, se muZze za urcit.ch okolnosti zab.vat i
statni zastupitelstvi (NS CR 30 Cdo999/2015)
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Stavby na cizich pozemcich
(mimo rezim prava stavby
nebo sluzebnosti)
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* §1084 NOZ

Stavba postavena po 1.1.2014 na cizim pozemku (mimo rezim prava stavby nebo sluzebnosti) pripada vlastnikovi
pozemku. Vlastnik pozemku zrizovateli stavby nahradi pouze ucelné vynalozené naklady (nikoliv hodnotu
stavby),ledazZe by prokazal, Ze zfizovatel stavby nebyl v dobré vire.

* §1086 NOZ

(1) Kdo v dobré vife zfidil na cizim pozemku stavbu, ma pravo domahat se po vlastniku pozemku, ktery o
zfizovani stavby védél a bez zbyte¢ného odkladu ji nezakazal, aby mu pozemek preved| za obvyklou cenu.
Také vlastnik pozemku ma pravo po zfizovateli stavby pozadovat, aby pozemek koupil za obvyklou cenu.

(2) Soud na navrh nékteré ze stran prikaze pozemek do vlastnictvi zfizovatele stavby a rozhodne o jeho
povinnosti zaplatit vliastniku pozemku nahradu.

« Umistuje-li se jakakoliv stavba obce na cizi pozemek, je zapotiebi VZDY zajistit absolutni majetkové pravo k
pozemku (kupni, sménna, darovaci smlouva nebo alespon smlouva o smlouvé budouci, pravo stavby, sluzebnost)

* Bude-li se umistovat na pozemek obce nadzemni stavba(vcetné vjezd(, pristupovych chodnik(, garazi, altan(
apod.) ve prospéch treti osoby (stavebnika), je vhodné vyresit majetkoprdvni vztah absolutnim majetkovym pravem
(vlastnictvi, pravo stavby, sluZzebnost)
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Stavby na cizich pozemcich
—verejna prostranstvi
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* §34 Ozr: Verejnym Ergstlranstvim jsou vsechna namesti, ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k
tomuto prostoru.

* =NS ze dne 7.5.2014 28 Cdo3684/2013

* Neni-li v obCanskopravni roviné (napf. smlouvou) upraveno obecné uZivani verejného prostranstvi, zahrnujici
i jen z€asti pozemku vlastnicky nalezZejici tfeti osobe, vznika bezdivodného obohaceni na strané obce
plnénim bez pravniho dlvodu, nebot'i kdyz existuje pravni ddvod uzivani verejného prostranstvi, nejedna se
o titul, podle néhoz by obci vzniklo opravnéni, aby takove pInéni ze strany treti osoby (strpéni uzivani jejiho
majetku) bylo poskytovano bezplatne.

e =NS ze dne 3. Cervence 2016 28 Cdo332/2015

* ,je-liobec v souladu s§9 odst.1, vétou druhou, zdkona €.13/1997 Sb. vlastnikem mistni komunikace =
vystavené na pozemku treti osoby, aniz by ji k umisteni stavby komunikace na cizim pozemku svedcil radny
pravni titul, dochazi timto na jeji strané ke vzniku bezdivodného obohaceni”.

* Obdobné i dalsi rozhodnuti NS28 Cdo2056/2009,28 Cdo1537/2009,28 Cdo672/2012,28 Cdo584/2013.
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e ndlez Ustavniho soudu sp. zn. I1.US 2520/15, ze dne 26. 4. 2016

* ®]Je-li verejné prostranstvi ve vlastnictvi jednotlivce uzivano predevsim
obcCany té obce, ve které se nachazi, a jeho uzivani jin.mi osobami
(napr. navstevniky obce) je zpravidla spise prilezitostné a pro obec
obvykle i prospésné (napr. v podobé primého ekonomického prinosu z
vybiran.ch poplatkt za takové uzivani), vznika obci povinnost
realizovat ve prospéech vlastnika pozemku, na némz je verejné
prostranstvi, platby z titulu bezdivodného obohaceni, nedojde-li mezi
témito subjekty k dohodé o jiném zpusobu vyrovnani. (neplati vsak
pro restituce !!!)
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Kontrola bankovniho
ucetnictvi

PETRAS |l RIE Z E IS W g0 simeal gooess Praha | Brno | Zlin | Bratislava | Uherské Hradisté

PRAVO-TRANSAKCE D ANEEGCETNICTY] | e i s www.petrasrezek.cz




PETRAS ||REZEK  szomy jzoeey feoeh Praha | Brno | Zlin | Bratislava | Uherské Hradisté

PRAVO-TRANSAKCE-DANE-UCETNICTVI www.petrasrezek.cz




Priklad z praxe “

= Nejvyssi soud 5 Tdo 827/2012 - mésto Liberec

= Clenové zastupitelstva rozhodli na zasedani o schvaleni prodeje nemovitosti obce za
podstatné nizsi cenu, nez jaka byla v daném misté v daném case dosazitelna

= Cast ¢len( upozornila na to, Ze cena je prili§ nizka

= V takovém jednani je mozné spatrovat poruseni povinnosti pri opatrovani nebo spraveé
ciziho majetku

= Mozné dovodit zavinéni z hrubé nedbalosti

= Trestni odpovédnost muzou nést vSichni ¢lenové zastupitelstva, kteri hlasovali pro
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Rozhodnuti Nejvyssiho soudu “

= 5 Tdo 848/2010

= Obvinéni byli uznani vinnou za zneuzivani pravomoci verejného cinitele a za poruseni
povinnosti pri sprave ciziho majetku, kdy obvinéna jako mistostarostka pozadala
advokata o vypracovani dohody o narovnani

= NS: ,Jestlize se laické osoby spolehnou na informace advokata, jako osoby prava
znalé, aniz by méli vérohodné signaly, z nichz by mohli dovodit nespravnost
takovych informaci, nelze u nich zpravidla dovodit umyslné zavinéni ve vztahu ke

vzniku tvrzené skody na zakladeé jejich jednani v pravnim smyslu“
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TC — zneuziti pravomoci Gfedni osoby “

= Ufedni osoba (kazdy zastupitel), ktera v Umyslu zpUsobit jinému $kodu nebo jinou zavaznou Ujmu anebo
patrit sobé nebo jinému neopravnény prospéch:
a) vykonava svou pravomoc zplisobem odporujicim jinému pravnimu predpisu
b) prekroci svou pravomoc
c) nesplni povinnost vyplyvajici z jeji povinnosti
=  Musi zde byt umysl

= Sankce: odnéti svobody v rozmezi 1 - 5 let anebo zakaz ¢innosti
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T_(v:,— poruseni povinnost pri sprave ‘
ciziho majetku

= Uzavreni nevyhodné smlouvy nebo prodeje

= A) Pri poruseni povinnosti, ktera je ¢lovéku ulozena zakonem anebo prevzata smlouvou, spravovat cizi
majetek. Pri poruseni této povinnost doslo ke vzniku nikoli malé skody (vice nez 25 000 K¢)
- Sankce: odnéti svobody az na dvé léta anebo zakaz ¢innosti
= B) Poruseni dalezité povinnosti, ktera je ¢lovéku ulozena zakonem anebo prevzata smlouvou, opatrovat a

spravovat cizi majetek z hrubé nedbalosti. Porusenim vznikla znacna skoda (500 000 K¢)
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Praxe — analyza nejvyssiho statniho ‘
zastupitelstvi

Analyza vychazi predevsim z rozhodnuti Nejvyssiho soudu - v ramci dovolani resil ty nejkontroverznéjsi

pravni otazky

Vétsinou se jedna o majetkovou odpovédnost
- zadavani verejnych zakazek

= Méné cCasto se jednalo o trestni odpovédnost pri obchazeni pravnich predpist

Analyza pripomina, Ze Nejvyssi soud soud nevylucuje trestni odpovédnost jednotlivych ¢lent

kolektivniho organu
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